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Viktig information

Detta prospekt (”Prospektet”) har uppriittats av Fast Partner AB (publ) (”Bolaget”) med anledning av att Bolaget avser att
ansoka om inregistrering av obligationerna (”Obligationerna”) emitterade under Bolagets obligationsian om SEK

300 000 000 med 6,75 procents drlig riinta (”Obligationslanet”) pi Privatobligationslistan vid NASDAQ OMX Stockholm.
Referenser till "FastPartner” eller "Koncernen” avser i detta prospekt Fast Partner AB (publ) och dess dotterbolag, om
inte annat framgdr av sammanhanget, och referenser till Bolaget avser endast moderbolaget Fast Partner AB (publ)
(styrelsen, aktier och Bolagets aktiecigare avser moderbolaget Fast Partner AB:s (publ) styrelse, aktier och aktiedigare). E.
Ohman J:or Fondkommission AB har i samband med inregistreringen av Obligationerna agerat finansiell radgivare till
Bolaget.

Prospektet har uppriittats i enlighet med reglerna i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och
Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomforande av Europaparlamentets och radets
direktiv 2003/71/EG. Prospektet har godkdints och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2
kap 25 och 26 §§ lagen om handel med finansiella instrument. Det erinras om att sadant godkinnande och sadan
registrering inte innebdr nagon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i Prospektet dr korrekta eller
fullstindiga.

Prospektet har uppriittats for att mojliggora inregistrering av Obligationerna till handel pa Privatobligationslistan vid
Nasdaq OMX Stockholm och utgor inte till nagon del erbjudande fran Bolaget om teckning eller forviirv av Obligationerna.

Prospektet far inte distribueras i nagot land diir distributionen eller forsdiljning krdver ytterligare prospekt, registrering
eller andra atgdrder dn de som foljer av svensk riitt eller strider mot regler i sadant land. Innehavare av Prospektet eller

Obligationer emitterade inom Obligationsldnet mdste ddrfor informera sig om, och iaktta, eventuella restriktioner.

Prospektet halls tillgiingligt via Finansinspektionens (www.fi.se) och Bolagets (www.fastpartner.se) respektive webbplatser.
Papperskopior kan erhallas fran Bolaget.

Siffrorna i detta Prospekt har i vissa fall avrundats varfor vissa tabeller inte alltid summerar korrekt. Med "SEK” avses
svenska kronor.

Prospektet ska ldsas tillsammans med samtliga dokument som inforlivats genom hdnvisning (se avsnittet ”Handlingar

inforlivade genom hénvisning” nedan) samt med eventuella tilliigg till Prospektet.

Tvist rorande detta Prospekt ska avgoras av svensk lag och av svenska domstolar exklusivt.
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Sammanfattning

Denna sammanfattning ska enbart uppfattas som en introduktion till Prospektet avseende inregistrering av
Obligationsldnet. Ett beslut att investera i Obligationerna ska baseras pd en bedomning fran investerarens
sida av Prospektet i dess helhet, inklusive de handlingar som dr inforlivade genom hdnvisning. Endast om
sammanfattningen dr vilseledande, felaktig eller oforenlig ndr den ldses tillsammans med de ovriga delarna
av Prospektet kan nagot civilrdttsligt ansvar aliggas de personer som dr ansvariga for sammanfattningen.
En investerare som viicker talan vid domstol med anledning av uppgifterna i Prospektet kan bli tvungen att

svara for kostnaderna for oversdttning av Prospektet om processen inte fors pa svenska spraket.

Villkoren for Obligationslanet framgdr av avsnittet ”Villkor for Obligationslanet”. Begrepp och termer som
definierats i det avsnittet eller pa annan plats i Prospektet anvinds med samma innebdord i denna

sammanfattning savida inte annat uttryckligen framgar av sammanfattningen nedan.

Emittent: Fast Partner AB (publ), ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
organisationsnummer 556230-7867. Aktierna dr noterade vid Nasdaq OMX
Nordiska bors i Stockholm pa listan for medelstora foretag. Styrelsen har
sitt site i Stockholm. Verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551).

Verksamhet: FastPartner dr en koncern som &ger, forvaltar och utvecklar egna fastigheter.
Fokus ligger pa kommersiella fastigheter och fastighetsbestandet utgors
frimst av fastigheter lampliga for kontor, forskning, handel, logistik och
industri. Fastigheterna dr framforallt beldgna i Stockholmsregionen och i
Givle.

Obligationerna: Obligationerna &r skuldforbindelser sasom definierade i lagen (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument och har givits ut av Bolaget i
enlighet med de villkor som aterfinns i avsnittet ”’Villkor for
Obligationslanet”. Obligationerna utgor icke efterstillda skuldférbindelser
och &r inte sikerstillda.

ISIN-kod: SE0003552819.

Notering: Ansokan om inregistrering av Obligationerna pa Privatobligationslistan vid
Nasdaqg OMX Stockholm kommer att goras i samband med
Finansinspektionens godkidnnande av detta Prospekt.

Lanebelopp: Obligationslanets sammanlagda belopp uppgar till 300 000 000 kronor.
Utgivningsdag: 6 oktober 2010.

Nominellt Belopp

med mera: Obligationslanet representeras av Obligationer, vardera med ett Nominellt

Belopp om tiotusen (10 000) kronor. Ligsta teckningsbelopp uppgar till
femhundratusen (500 000) kronor.

Rinta: Obligationslanet 16per med en arlig rinta om 6,75 procent.



Rénteforfallodagar:

Slutlig Inlosendag:

Fortida inlosen pa
begiran av Bolaget:

Sirskilda ataganden:

Euroclear-registrering:

Emissionsagent:

Tillamplig lag:

Riskfaktorer:

6 oktober 2011, 5 oktober 2012, 4 oktober 2013, 6 oktober 2014 och
slutligen pa den Slutliga Inlosendagen.

6 oktober 2015.

Bolaget kan viilja att, pa valfri Bankdag som infaller efter den andra (2:a)
arsdagen fran Utgivningsdagen, fortidslosa samtliga (men inte firre én
samtliga) Obligationer. Bolaget ska meddela obligationsinnehavarna om en
sadan inldsen senast 30 dagar men tidigast 60 dagar fore inlosen dger rum.

Fortida inlosen ska ske till ett belopp motsvarande Obligationernas
Nominella Belopp multiplicerat med:

- 104,00 procent om fortida inlsen sker under perioden fran den andra
(2:a) arsdagen fran Utgivningsdagen till och med den tredje (3:e)
arsdagen fran Utgivningsdagen,

- 102,50 procent om fortida inldsen sker under perioden fran den tredje
(3:e) arsdagen fran Utgivningsdagen till och med den fjéirde (4:e)
arsdagen fran Utgivningsdagen, och

- 101,00 procent om fortida inlsen sker under perioden fran den fjirde
(4:e) arsdagen fran Utgivningsdagen till och med den Slutliga
Inlésendagen.

Dirutover ska Bolaget erlagga upplupen rénta fram till och med relevant
fortida inlosendag.

Bolaget dr bland annat, sa linge som det finns nagon Obligation utestaende,
begrinsad att betala utdelning pa aktier och stilla sikerhet avseende
Marknadslan i enlighet med avsnitt 11 i villkoren f6r Obligationslanet.

Obligationerna dr anslutna till Euroclears kontobaserade system. Detta
innebdr att innehavet registreras pa respektive Innehavares
avstamningskonto. Utbetalning av rdnta och Nominellt Belopp gors av
Euroclear.

E. Ohman J:or Fondkommission AB.

Obligationslanet regleras av och tolkas i enlighet med svensk ritt.
Eventuella tvister eller ansprak i anledning av Obligationslanet ska avgoras
av svensk domstol med Stockholms tingsrétt som forsta instans.

Ett antal riskfaktorer paverkar och kan komma att paverka FastPartners
verksamhet liksom Bolagets formaga att fullgora sina ataganden i enlighet
med villkoren for Obligationslanet.

Riskfaktorer betriffande FastPartners verksamhet hanfor sig bland annat till
kreditrisk, risker avseende FastPartners fastigheter, inklusive miljorisker,
samt FastPartners organisation och finansiering. Riskfaktorer hanforliga till
Obligationslanet dr bland annat kreditrisk, rinterisk, likviditetsrisk,
formansritt och Bolagets ritt till fortida inlosen av Obligationerna.



Bolaget stiller ingen sidkerhet for sina forpliktelser enligt villkoren for
Obligationslanet och en Innehavares fordran skulle vara oprioriterad i
hiindelse av Bolagets likvidation, féretagsrekonstruktion eller konkurs.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som
investerar i Obligationer kan forlora hela, eller delar av, sin placering om
Bolaget blir forsatt i konkurs, genomf6r en foretagsrekonstruktion eller
likvideras.



Riskfaktorer

Investering i obligationer dr alltid forenat med ett visst matt av risktagande. Ett antal faktorer paverkar och
kan komma att paverka FastPartners resultat och finansiella stillning samt Obligationerna. I detta avsnitt
redovisas och diskuteras ett antal riskfaktorer, bade generella risker héinforliga till FastPartners verksamhet
samt huvudsakliga risker forenade med Obligationslanet i egenskap av finansiellt instrument.
Riskbeskrivningen syftar till att beskriva de risker som dr forknippade med FastPartners verksamhet och
ddrmed dven Bolagets mdjligheter att infria sina dtaganden i enlighet med villkoren for Obligationslanet.

Faktorerna nedan dr inte framstdillda i prioritetsordning och gor inte ansprak pa att vara uttommande.

Potentiella investerare bor noggrant overviga nedanstdende riskfaktorer liksom dvrig information i detta
Prospekt innan beslut fattas om forvirv av Obligationer. En investerare mdste hdrutover, ensam eller
tillsammans med sina finansiella och andra radgivare, beakta en allmin omvdrldsanalys, dvrig information
i Prospektet samt generell information om fastighetsmarknaden och fastighetsbolag utifran sina personliga
omstandigheter. En investerare bor ha tillrickliga kunskaper for att kunna bedoma riskfaktorerna samt
tillrdcklig finansiell styrka for att kunna béra dessa risker.

Ytterligare riskfaktorer som for ndrvarande inte dr kinda eller som for tillfillet inte anses vara betydande
skulle ocksa kunna paverka FastPartners framtida verksamhet, resultat och finansiella stillning och déidrmed

dven Bolagets majligheter att infria sina dtaganden i enlighet med villkoren for Obligationslanet.
Risker forenade med FastPartners verksamhet

Verksamhets- och branschrelaterade risker

Hyresintdikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skil, paverkas FastPartners resultat negativt. Risken
for stora 6kningar av vakanser och bortfall av hyresintikter okar ju fler enskilt stora hyresgister ett
fastighetsbolag har. Konsekvensen av fallande hyresnivaer &r ldgre intikter vilket pa lang sikt kan ge
likviditetsproblem.

Fastighetsforvary

Att kopa och silja foretag och fastigheter &r en del av FastPartners verksamhet. Sadan verksamhet &r forenad
med risker. Riskerna utgors exempelvis av hyresbortfall, miljéforhallanden och tekniska problem.

Om det foreligger déaliga miljoforhallanden samt tekniska brister pa de fastigheter som FastPartner forvirvar
kan forvirven bli mycket kostsamma for FastPartner.

Fastigheternas virdefordandring

FastPartner dr exponerat mot forindringar av fastighetsportfdljens marknadsvirde. Sjunkande
marknadsvirden kan orsakas av bland annat svag konjunktur, stigande rdntelagen, avflyttningar av
hyresgister eller forsamrad teknisk standard.

Fallande fastighetsvirderingar paverkar FastPartners resultat och leder till minskat eget kapital. Sddana
fordndringar kan dven leda till stigande réintekostnader pa grund av att marginalerna mot FastPartners banker
kan Gka da utestaende lan i relation till fastighetsvirdet okar.



Exponering mot driftskostnadsforindring
En stor kostnadspost for FastPartner dr driftskostnader i form av bland annat el, virme och vatten.

Stigande priser pa el- och uppvirmningskostnader medfor 6kade kostnader for FastPartner. Okade kostnader
medfor i sin tur lagre forvaltningsresultat och sdmre nyckeltal.

Miljorisk

Svensk milj6lagstiftning innehéller detaljerade regler vad avser, till exempel, en verksamhetsutévares ansvar
for att efterleva meddelade tillstand och verksamhetsutGvares samt fastighetsigares ansvar att efterbehandla
och sanera fastigheter som visar sig vara fororenade. Utgangspunkten for ansvar avseende efterbehandling
och sanering &r enligt gillande miljolagstiftning att ”verksamhetsutovaren” (det vill sdga den som har rittslig
och faktiskt kontroll over en verksamhet) bir ansvaret for eventuella féroreningar som orsakats av denna
verksamhet. Ansvar kan dock dven under vissa forutséttningar aldggas dgare till fastighet eller innehavare av
tomtritt.

Fastighetsigare (och tomtrittsinnehavare) svarar dock endast subsidiért i férhallande till
verksamhetsutovaren for efterbehandlingsatgirder. Det innebir att fastighetsidgarens (och
tomtrittsinnehavarens) ansvar intrider forst om ingen ansvarig verksamhetsutovare med formaga att bekosta
utredningsatgirder/sanering kan identifieras. Trots frihet fran ansvar kan dock fastighetsdgaren bli
ersittningsskyldig for saneringar (eller utredningsatgirder) som bekostats av tredje man, om dessa skulle
innebéra virdedkning pa fastigheten eller, under vissa omstindigheter, att fastighetsigaren har nytta av
utredningsatgirderna.

FastPartner bedriver inte sjilv nagon verksamhet pa sina fastigheter och ir dérfor i normalfallet inte att
betrakta som verksamhetsutovare. Av ovanstaende foljer dock att FastPartner, i egenskap av fastighetsigare
och tomtrittsinnehavare, under vissa forutsittningar kan bli ansvarigt (eller ersittningsskyldigt) for
utredningsatgirder och/eller efterbehandling avseende misstidnkta respektive konstaterade fororeningar i
mark, vattenomraden eller grundvatten. Ett sidant ansvar skulle kunna medféra 6kade kostnader och/eller
behov av investeringar for FastPartner.

Organisatorisk risk och operationella risker

FastPartner har en relativt liten organisation. Koncernen ar dirfor beroende av enskilda medarbetare.
FastPartners framtida utveckling beror i hog grad pa foretagsledningens och andra nyckelpersoners kunskap,
erfarenhet och engagemang. FastPartners utveckling skulle dérfor kunna paverkas negativt om nagon
nyckelperson skulle ldmna sin anstéllning.

FastPartner kan inom ramen for den Iopande verksamheten komma att asamkas forluster pa grund av
bristfilliga rutiner, bristande kontroll eller oegentligheter. Bristande rutiner och bristande intern kontroll kan
medfora att foretagsledningen tappar kontrollen dver bolagsstyrningen vilket asamkar FastPartner skada.

Exponering mot dndrad lagstiftning

Andrad lagstiftning avseende exempelvis hyres-, forvirvs-, skatte- eller miljolagstiftningen eller av
rdttspraxis kan fa negativa konsekvenser for FastPartner.

Paverkan fran storre aktieiigare

Per den 30 september 2010 dgde Sven-Olof Johansson, genom sitt bolag Compactor Fastigheter AB, 75,4
procent av aktierna i Bolaget. Compactor Fastigheter AB:s aktieinnehav innebir att Sven-Olof Johansson har



stort inflytande i Bolaget och kan komma att paverka bland annat sadana angeldgenheter som dr foremal for
omrgstning pa bolagsstimma, exempelvis val av styrelse.

Finansiella risker

FastPartner #r genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker sdsom rénte-, kredit-, motparts-,
likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret for de finansiella riskerna hanteras av Bolagets verkstéllande
direktor, Sven-Olof Johansson, och av ekonomiavdelningen. FastPartner anvinder i begrinsad omfattning
derivatinstrument for att sikra de finansiella riskerna.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- och motpartsrisk avses risken for forlust om motparten inte fullgér sina forpliktelser.
FastPartners kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommersiella motparter och
finansiella motparter. FastPartners kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar framst av hyresfordringar
vilka &dr fordelade Gver ett stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella motparter
begrinsas till finansiella institutioner med hog kreditvirdighet.

FastPartners primira kredit- och motpartsrisk ligger i att hyresgésterna inte kan fullgora sina betalningar
enligt hyreskontrakten.

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och finansieringsmojligheterna
begrinsade nir lan ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som foljd av otillréicklig
likviditet eller svarigheter att erhélla finansiering.

FastPartners verksamhet dr kapitalintensiv. Tillgang till kapital dr en grundliggande forutsittning for att
utveckla en framgangsrisk fastighetsrorelse. Historiskt har FastPartner till stor del finansierat sig genom
upptagande av 1an hos de svenska affirsbankerna. FastPartners finansiering bestar primirt av eget kapital
och rantebdrande skulder. De riantebédrande skulderna dr, per den 30 september 2010, till 79 procent upptagna
av Bolaget och till 21 procent upptagna av Bolagets dotterbolag.

FastPartner innehar flera kreditavtal hos storre svenska banker med en total laneram om 3 544 300 000
kronor. Dessa kreditavtal innebir rédntevillkor dir bankernas marginaler &r faststéllda i avtalen och dir
FastPartner har mojlighet att vilja rdntebindningstid. Per den 30 september 2010 uppgick FastPartners lan
hos kreditinstitut till sammanlagt 3 013 400 000 kronor. Vid samma tidpunkt utgjorde den kortfristiga delen
av dessa skulder 1 741 600 000 kronor.

FastPartners kortfristiga 1an om 1 741 600 000 forfaller eller ska delamorteras inom tolv méanader.
FastPartner kommer dérfér inom den nidrmaste tolvmanadersperioden ha behov av att refinansiera lan och
Koncernen avser att omsitta lanen till langfristig finansiering med kort rintebas. Det finns ingen garanti for
att sadan refinansiering eller annan framtida refinansiering kommer att kunna ske pa skaliga villkor.

Gentemot vissa langivare har FastPartner sérskilda ataganden, sdsom exempelvis uppritthallande av
rianteteckningsgrad. For det fall dessa sérskilda ataganden inte uppfylls av FastPartner kan kreditgivaren ges
rétt att pakalla aterbetalning av limnade krediter i fortid eller att begira dndrade villkor.

Riinterisk

Med rinterisk avses risken att foréindringar i marknadsréntan paverkar FastPartners ridntenetto negativt.
Rinterisken &r hinforlig till utvecklingen av aktuella ridntenivaer. Hur snabbt en réinteforindring far
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genomslag i rintenettot beror pa rintebindningstiden for de finansiella tillgdngarna och de finansiella
skulderna.

FastPartners rinterisk uppstar i huvudsak genom upplaning. Rintekostnaderna &r FastPartners storsta
I6pande kostnad. Per den 30 september 2010 uppgick de rintebarande skulderna till 3 013 400 000 kronor.
En foridndring av de rorliga marknadsréntorna med en procentenhet skulle paverka rintekostnaderna med
cirka 26 000 000 kronor per ar med den kapitalstruktur som forelag per den 30 september 2010.

Risker relaterade till Obligationslanet
Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk pa Bolaget. Investerarens mdojlighet att erhalla betalning under
Obligationslanets villkor dr darfor beroende av Bolagets méjlighet att infria sina betalningsataganden, vilket
i sin tur i stor utstriackning dr beroende av utvecklingen av Bolagets verksamhet och dess finansiella
stdllning. Bolagets finansiella stillning paverkas av ett flertal riskfaktorer av vilka ett antal har diskuterats

ovan.

En 6kad kreditrisk kan medfora att marknaden prissitter Obligationerna med hogre riskpremie, vilket skulle
paverka Obligationernas virde negativt. En annan aspekt av kreditrisken #r att en forsdmrad finansiell
stdllning kan medfora att Bolagets kreditvéirdighet minskar och att Bolagets mojligheter till
skuldfinansiering vid slutet av Obligationslanets 16ptid forsimras.

Riinterisk

Obligationernas virde dr beroende av ett flertal faktorer, av vilka en av de mest betydelsefulla 6ver tiden &r
nivan pa marknadsrintan. Investeringar i Obligationer innebér en risk for att marknadsvérdet hos
Obligationerna kan paverkas negativt vid forandringar i marknadsréntan.

Likviditetsrisk

Bolaget kan inte garantera att en likvid handel i Obligationerna uppstar och uppritthalls. Bolaget kommer att
ansoka om inregistrering av Obligationerna pa Privatobligationslistan vid Nasdaqg OMX Stockholm i
samband med att Finansinspektionen godkinner detta Prospekt. Aven om ett virdepapper ir upptaget till
handel pa en reglerad marknad forekommer inte alltid handel med lanet. Detta kan medfora att innehavare
inte kan silja sina Obligationer vid dnskad tidpunkt eller till kurser med en avkastning jamforbar med
liknande placeringar som har en existerande och fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet i
marknaden kan ha en negativ inverkan pa marknadsvirdet av Obligationerna.

Vidare bor uppmirksammas att det under en viss tidsperiod kan vara svart eller omgjligt att avyttra
Obligationerna pa grund av till exempel kraftiga kursrorelser, pa grund av att berérd marknadsplats stings
eller att handeln aldggs restriktioner under en viss tid.

Clearing och avveckling i Euroclears kontobaserade system

Obligationerna dr anslutna till Euroclear Sweden AB:s ("Euroclear”) kontobaserade system, varfor inga
fysiska virdepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel med
Obligationerna sker i Euroclears kontobaserade system liksom utbetalning av rinta och inlésen av
kapitalbelopp. Investerarna dr déarfér beroende av funktionaliteten i Eurocelars kontobaserade system.
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Formansrcitt

FastPartner har inom ramen for sin finansiering tagit upp lan fran kreditinstitut och dirvid pantsatt pantbrev i
vissa fastigheter och vissa aktiebrev i Bolagets fastighetsigande dotterbolag. Sddana 1an utgér normalt en
prioriterad fordran pa FastPartner. FastPartner avser dven att fortsittningsvis soka en dndamalsenlig och
formanlig finansiering varfor ytterligare pantséttning inom ramen for sadana, nya, lan kan komma att ske.
Aven sidana 1an kommer normalt att utgora en prioriterad fordring pa FastPartner.

Obligationslanet utgor en oprioriterad forpliktelse for Bolaget. Detta innebdr att innehavare av Obligationer i
héndelse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs, normalt erhéller betalning efter det
att eventuella prioriterade fordringshavare, normalt sett med formansritt till vissa tillgangar, har fatt fullt
betalt.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i Obligationer kan forlora
hela, eller delar av, sin placering om Bolaget blir forsatt i konkurs, genomfor en foretagsrekonstruktion eller
likvideras.

Andrad lagstifining

Detta Prospekt samt villkoren for Obligationslanet dr baserade pa svensk ritt som giller pa datumet for detta
Prospekt. Nagon forsikran kan inte ges om inverkan av nagon eventuell framtida lagindring eller dndring av
administrativ eller annan praxis.

Risk vid eventuell fortida inlosen

Bolaget har enligt villkoren for Obligationslanet mojlighet att, i fortid, aterkopa samtliga utestaende
Obligationer. Sker detta ska ett sirskilt tilliggsbelopp erldggas. Det finns en risk att marknadsvirdet pa
Obligationerna ar hogre én det virde Bolaget har ritt att inlosa Obligationerna till.
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Ansvariga for prospektet

Den 6 oktober 2010 emitterade Bolaget det Obligationslan som avses i detta Prospekt. Prospektet &r
upprittat med anledning av att Bolaget kommer att anstka om inregistrering av Obligationerna pa
Privatobligationslistan vid Nasdaq OMX Stockholm och i enlighet med bestammelserna i 2 kap. lagen om
handel med finansiella instrument och i Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004
om genomforande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG.

Bolaget ansvarar for innehallet i Prospektet. Hirmed forsékras att Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgirder for att sikerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, 6verensstimmer med
de faktiska forhallandena och att ingenting &r utelimnat som skulle kunna paverka dess innebord.
Information i Prospektet, och handlingar som inférlivats i Prospektet genom hédnvisning, som anges komma
fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget vet och kan bedoma pa grundval av annan
information som har offentliggjorts av aktuell tredje part, har inte nagon information uteldmnats som gor att
den atergivna informationen #r felaktig eller missvisande. Endast under de forutsittningar och i den
omfattning som f6ljer av svensk lag svarar dven Bolagets styrelseledaméter for innehallet i Prospektet.
Hirmed forsékras att Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for att sikerstilla att
uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, Gverensstimmer med de faktiska férhallandena och att
ingenting dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

Stockholm 15 februari 2011
FAST PARTNER AB (PUBL)

Styrelsen
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Obligationslanet i korthet

Detta avsnitt innehaller en allmdin och dversiktlig beskrivning av Obligationslanet och utgor inte en
Sullstindig beskrivning av Obligationslanet. Ett beslut att investera i Obligationerna ska ddrfor baseras pd
en bedomning fran investerarnas sida av Prospektet i dess helhet, inklusive de handlingar som inforlivas
genom héinvisning. Villkoren for Obligationslanet framgar av avsnittet " Villkor for Obligationslanet”.

Sammanfattning av Obligationslanet

Obligationerna har formen av skuldforbindelser avsedda for allmidn omsittning, vilka bekréftar att
innehavaren har en fordran pa Bolaget. Obligationerna utgor direkta, ovillkorade, oprioriterade och icke
efterstillda forpliktelser for Bolaget. Obligationslanet, som #r det forsta Bolaget har emitterat, har emitterats
1 syfte att forbereda Bolaget i finansiellt hiinseende for expansion och for att diversifiera Bolagets
finansiering.

Obligationslanet uppgar till ett totalt belopp om 300 000 000 kronor, #r denominerat i SEK och har ISIN-
kod SE0003552819. Obligationslanet har utgivits under svensk ritt och &r anslutet till Euroclears
kontobaserade system. Innehav av Obligationerna registreras pa respektive innehavares avstimningskonto.
Utbetalning av rinta och nominellt belopp samt, om tillimpligt, avdrag for preliminérskatt sker genom
Euroclears forsorg.

Innehavare av Obligationerna har ritt till rantebetalning och Bolaget ska 16sa in Obligationernas nominella
belopp pa relevant inlosendag. Obligationslanet forfaller till betalning den 6 oktober 2015 eller sadan
tidigare dag som foljer av avsnitten 9 (Féortida inlosen pa Innehavarnas begdran), 10 (Fértida inlosen pa
Bolagets begdran) och 12 (Uppscgning av Obligationerna) i villkoren for Obligationslanet. Vid fortida
inlosen av Obligationerna enligt avsnitt 10 (Fortida inlosen pa Bolagets begdran) i villkoren for
Obligationslanet har innehavaren ritt till inlosen av Obligationerna till dess nominella belopp med tilligg
om:

- Fyra (4,0) procentenheter pa det nominella beloppet om fortida inldsen sker under perioden fran
den andra (2:a) arsdagen fran utgivningsdagen till och med den tredje (3:e) arsdagen fran
utgivningsdagen jimte upplupen rinta,

- Tvaoch en halv (2,5) procentenheter pa det nominella beloppet om fortida inlosen sker under
perioden fran den tredje (3:e) arsdagen fran utgivningsdagen till och med den fjarde (4:e) arsdagen
fran utgivningsdagen jamte upplupen rinta, och

- En (1,0) procentenhet pa det nominella beloppet om fortida inlosen sker under perioden fran den
fjarde (4:e) arsdagen fran utgivningsdagen till och med den slutliga inldsendagen jimte upplupen
rénta.

Under vissa forutsittningar angivna under avsnitt 9 (Fortida inldosen pa Innehavarnas begdiran) i villkoren
for Obligationslanet dger innehavare ritt att begira att Bolaget 16ser in dess Obligationer till ett belopp
motsvarande det nominella beloppet jaimte upplupen rénta.

Pa den slutliga inlosendagen ska Bolaget 16sa in alla utestaende Obligationer till dess nominella belopp
jémte upplupen rénta. Betalning av nominellt belopp och upplupen rinta ska ske till den som dr antecknad pa
avstimningskonto som innehavare eller som i annat fall dr berittigad att ta emot betalning under en
Obligation pa avstimningsdagen fore inlsendagen. Riitten till betalning av nominellt belopp preskriberas tio
ar fran den slutliga inlosendagen.

Obligationerna loper med en réintesats om 6,75 procent per ar, fran utgivningsdagen till och med
inlosendagen. Réntan erldggs arligen i efterskott pa respektive rinteforfallodag och beriiknas pa 30/360-
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dagars basis. Rénteforfallodagar dr den 6 oktober 2011, 5 oktober 2012, 4 oktober 2013, 6 oktober 2014 och
6 oktober 2015. Riitten till betalning av rintebelopp preskriberas tre ar fran relevant forfallodag.
Rinteberdkningen utfors av Euroclear.

E. Ohman J:or Fondkommission AB ir emissionsinstitut. Aven utan sirskilt uppdrag frin innehavarna av
Obligationerna dr emissionsinstitutet, eller den person emissionsinstitutet sétter i sitt stélle, med stéd av
villkoren for Obligationslanet berittigat att i allt som ror Obligationerna, savil vid som utom domstol eller
exekutiv myndighet, foretrdda obligationsinnehavarna i férhallande till Bolaget. Emissionsinstitutet har ritt
att, nidr som helst, kalla till mote eller pakalla skriftligt beslutsforfarande bland obligationsinnehavarna, se
vidare avsnitt 13 (Emissionsinstitutets réitt att foretriida Innehavarna) i villkoren for Obligationslanet, vilket
kan leda till att majoritetsbeslut fattas med bindande verkan for samtliga obligationsinnehavare.

Det foreligger inga hinder i villkoren for Obligationslanet for innehavare av Obligationer att fritt Gverlata
Obligationerna.

Obligationerna har emitterats pa den svenska marknaden genom en sa kallad “private placement” genom att
Obligationerna har erbjudits till och kopts av ett begrinsat antal institutionella investerare. Inga Obligationer
har emitterats eller kommer att emitteras efter den 6 oktober 2010, utan Obligationslanet var fulltecknat
redan per utgivningsdagen. For att férenkla handel med Obligationerna kommer Bolaget att inregistrera
Obligationerna for handel pa Privatobligationslistan vid Nasdaqg OMX Stockholm, vilket dven ir ett krav
under villkoren for Obligationerna, se vidare avsnitt 14 (Notering) i villkoren for Obligationslanet.
Forfarandet att forst emittera samtliga Obligationer for att sedan inregistrera Obligationerna for handel pa
Privatobligationslistan vid Nasdaq OMX Stockholm har valts av effektivitetsskil. Bolaget kommer att
ansoka om inregistrering av Obligationerna for handel pa Privatobligationslistan vid Nasdaqg OMX
Stockholm i samband med att Finansinspektionen godkinner detta Prospekt. Att ansdkan om notering av
Obligationerna hos Nasdag OMX Stockholm lamnas in till Nasdag OMX Stockholm utgor dock ingen
garanti for att sadan ansokan ska bli godkind.

Obligationerna ir fritt overlatbara och handel med Obligationerna mellan investerare kan forekomma fran
det datum da Obligationerna gavs ut. Vid inregistrering av Obligationerna kommer E. Ohman J:or
Fondkommission AB att under normala forhillanden stilla kopkurser. Om mojligt kommer E. Ohman J:or
Fondkommission AB #ven att stilla séljkurser. Under normala marknadsforhallanden kommer investeraren
darfor att kunna silja hela eller delar av sitt innehav under 16ptiden till aktuell kopkurs, vilken kan vara
hogre eller ldgre 4n nominellt belopp.

Preliminér skatt och killskatt

For fysiska personer som ér obegrinsat skattskyldiga i Sverige innehalls preliminir skatt vid utbetalning av
rénta och for den del av ersittningen vid inldsen av en Obligation som utgdr ridnta. Den prelimindra skatten
innehalls normalt av Euroclear, eller betriffande forvaltarregistrerade Obligationer, av forvaltaren. For
fysiska personer, juridiska personer och dodsbon som inte dr skatterdttsligt hemmahdorande i Sverige
(begriinsat skattskyldiga), som erhaller rinta fran Sverige innehalls normalt ingen preliminér skatt. Svensk
killskatt (kupongskatt) utgar inte pa rintebetalningar. Obligationsinnehavare som ir begrinsat skattskyldiga
fysiska personer eller begrinsat skattskyldiga juridiska personer som inte bedriver verksamhet fran fast
driftstille i Sverige, beskattas normalt inte i Sverige for kapitalvinster vid avyttring av Obligationer. Dessa
obligationsinnehavare kan dock bli féremal for inkomstbeskattning i sin hemviststat. Sadana
obligationsinnehavare bor darfor radfraga skatteradgivare om de skattekonsekvenser som innehavet kan
medfora for deras del.
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Finansiell radgivare

E. Ohman J:or Fondkommission AB har i samband med emissionen av Obligationerna agerat i egenskap av
finansiell radgivare till Bolaget och emissionsinstitut samt avtalat om ersittning fran Bolaget avseende detta.
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Villkor f6r Obligationslanet

Avsnittet " Villkor for Obligationsldanet” dr en dversdittning av det engelska originalet. I héindelse av
avvikelser mellan de tva versionerna ska den engelska versionen ha foretride. Den engelska versionen av

villkoren finns tillginglig pa Bolagets kontor och pa Bolagets webbplats www.fastpartner.se.

VILLKOR FOR
FASTPARTNER AB (publ)
MAXIMALT SEK 300 000 000
6,75 % OBLIGATIONER
2010/2015

Daterad 1 oktober 2010

Distribution av detta dokument och detta privata erbjudande av Obligationerna till vissa jurisdiktioner kan
vara begrdnsat av lag. Bolaget krdver att de personer som innehar detta dokument informerar sig sjélva om,
och agerar i enlighet med, sadana restriktioner.

Obligationerna har inte och kommer inte att registreras i enlighet med U.S. Securities Act fran 1933 och dr
underkastade Amerikas Fiorenta Staters skatteregler. Med vissa undantag far inte Obligationerna erbjudas,
sdljas eller levereras inom Amerikas Forenta Stater eller till, eller pa uppdrag av eller till forman for, en

medborgare i Amerikas Forenta Stater.



1 Definitioner

VILLKOR FOR

FASTPARTNER AB (publ)
MAXIMALT SEK 300 000 000
6,75 % OBLIGATIONER

2010/2015

I dessa Villkor ska foljande definitioner gilla:

“Kontoforande Institut”

‘“Emissionsinstitut’

“Bankdag”

“Obligation”

“Kontroll”

“Bolaget”

“Konsoliderad Soliditets
Ratio”

“Konsoliderad
Belaningsgrad”

“CSD”

“Avnoteringshindelse”

en bank eller annan person som enligt lag (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument &r auktoriserad att
verka som ett kontofdrande institut och med vilken en
innehavare har dppnat ett Avstdmningskonto for
Obligationerna;

E. Ohman J:or Fondkommission AB, org. nr. 556206-
8956, Box 7415, 103 91 Stockholm eller annan person
utsedd av E. Ohman J:or Fondkommission AB;

betyder en dag (som inte dr en 16rdag eller sondag) pa
vilken banker i allménhet dr 6ppna for handel i Stockholm;

en skuldforbindelse sdsom definierad i kapitel 1 paragraf 3
i lag om kontoforing av finansiella instrument och som har
utgivits av Bolaget i enlighet med dessa Villkor;

betyder (i) forvirva eller kontrollera, direkt eller indirekt,
mer 4n 50 procent av rostritterna i Bolaget eller (ii) ritten
att, direkt eller indirekt, utse eller avsitta hela eller en
majoritet av styrelseledaméterna i Bolaget;

FastPartner AB (publ), org. nr. 556230-7867, Box 55625,
102 14 Stockholm,;

den konsoliderade soliditets ration beriknad i enlighet med
samma principer som i Bolagets senaste arsredovisning;

har den innebord som anges i avsnitt 11.2;

Bolagets centrala virdepappersforvaltare avseende
Obligationerna fran tid till annan, initialt Euroclear;

uppstar om vid nagon tidpunkt: (i) Bolagets aktier in inte
ir noterade och upptagna till handel pa NASDAQ OMX
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“Fortida Inlosendag”

“Fortida Inlosenbelopp”

“Euroclear”

“Slutligt Inlosendag”
“Koncernbolag”

“Innehavare”

“Rénteforfallodag”

“Rintesats”
“Utgivningsdag”

“Marknadslan”

“Nominellt Belopp”

‘SOMX”

“Kvalificerad Majoritet”

“Avstimningsdag”

Stockholm; eller (ii) handel med Bolagets aktier pa
NASDAQ OMX Stockholm ir stoppad under en
sammanhéngande period om 15 handelsdagar;

betyder ett datum da Obligationerna l6ses in fore den
Slutliga Inlésendagen i enlighet med bestimmelserna i
avsnitt 9 (Fortida inlgsen pa Innehavarnas begiran), 10
(Fortida inlosen pa Bolagets begéran) och 12 (Uppsigning
av Obligationerna);

har den innebord som anges i avsnitt 10.1;

Euroclear Sweden AB, org. nr. 556112-8074, Box 7822,
103 97 Stockholm; Bolagets initiala CSD;

6 oktober 2015;
Bolaget och varje av dess Dotterbolag;

person antecknad pa Avstdmningskonto som innehavare
eller som i annat fall 4r berdttigad att ta emot betalning
under en Obligation;

6 oktober 2011, 5 oktober 2012, 4 oktober 2013, 6 oktober
2014 och sista gangen pa den Slutliga Inlosendagen;

6,75 procent per ar;
6 oktober 2010;

samtliga 1an som uppkommit genom att Bolaget gett ut
certifikat, obligationer eller andra virdepapper i
forhallande till 1anet (inklusive medium term note program
och marknadsfinansieringsprogram), om sadana
virdepapper ér eller kan bli féoremal for handel pa Borsen
eller nagon annan erkidnd marknadsplats;

har den innebdrd som anges i avsnitt 2.1;

NASDAQ OMX Stockholm AB, org. nr. 556383-9058,
105 78 Stockholm,;

har den innebdrd som anges i avsnitt 13.2 (c);

den femte Bankdagen innan en betalningsdag eller, om vid
den relevanta tidpunkten en annan Bankdag generellt
tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden som
inlosendag for sadan betalning, sadan annan Bankdag;
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“Inlosendag” den Slutliga Inlosendagen eller sadant tidigare datum som

kan komma i fraga i enlighet med bestimmelserna i avsnitt
9 (Fortida inlosen pa Innehavarnas begéran), 10 (Fortida
inlosen pa Bolagets begiran) och 12 (Uppsidgning av
Obligationerna);

“Relevant Hiindelse” uppstar om:

(i) nagon person eller personer, vilka agerar tillsammans,
forvérvar eller tar Kontroll 6ver Bolaget; eller

(i1) ett offentligt erbjudande limnas avseende aktierna i
Bolaget och ett sadant erbjudande har forklarats ovillkorat
och budgivaren, och varje annan person eller personer
vilka agerar tillsammans med budgivaren, forvirvar eller
tar Kontroll 6ver Bolaget;

“Avstimningskonto” ett avstimningskonto enligt lag om kontoforing av

“SEK”

finansiella instrument dir respektive Innehavares innehav
av Obligationer ir registrerat;

den i Sverige fran tid till annan officiella valutan; och

“Dotterbolag” ett dotterbolag i enlighet med 1 kapitlet 11 paragrafen

2.2

2.3

aktiebolagslagen (2005:551) (eller i enlighet med annan
bestimmelse som kan komma att ersétta denna
bestammelse).

Obligationsbelopp och betalningsatagande

Det sammanlagda beloppet av obligationslanet kommer att vara ett belopp om
hogst SEK trehundra miljoner (300 000 000) och kommer att representeras av
Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK tiotusen (10 000) eller
hela multiplar dérav (“Nominellt Belopp”). Det ldgsta teckningsbeloppet for varje
Innehavare 4r SEK femhundratusen (500 000). Obligationerna kommer att
emitteras till ett pris motsvarande 99,383 procent av det Nominella Beloppet. ISIN-
koden for Obligationerna dr SE0003552819.

Bolaget forbinder sig att 16sa in Obligationerna, att erldgga rdnta samt att i ovrigt
agera i enlighet med och iaktta dessa Villkor.

Bolaget kan vilja att inte emittera Obligationer upp till det maximala beloppet pa
Utgivningsdagen och kan i sadant fall vilja att emittera det aterstaende antalet
Obligationer vid ett eller flera efterfoljande datum.



6.2

7.1

7.2

Status

Obligationerna utgor direkta, ovillkorade, oprioriterade och icke efterstillda
forpliktelser for Bolaget.

Overlatbarhet

Obligationerna ir fritt dverlatbara.

Ranta

Obligationerna 16per med rinta pa Obligationernas Nominella Belopp enligt
Rintesatsen fran Utgivningsdagen till och med Inlosendagen. Upplupen rinta
utbetalas i efterskott pa respektive Rinteforfallodag och ska beriknas pa 30/360-
dagaras basis.

Kontoforing av Obligationerna

Obligationerna kommer att emitteras i enlighet med lag om kontoforing av
finansiella instrument och registreras for Innehavarnas ridkning pa ett
Avstamningskonto. Inga fysiska virdepapper kommer att ges ut. Begidran om
registrering relaterade till Obligationerna ska riktas till ett Kontoférande Institut.
De som, i enlighet med Gverlatelse, pantséttning, bestimmelserna i Fordldrabalken
(1949:381), villkor i testamente eller gavobrev eller pa annat sitt har forvirvat en
rittighet att erhalla betalning i enlighet med en Obligation ska registrera ritten att
erhélla betalning.

Bolaget ska dga ritt att erhalla information fran skuldboken for Obligationerna som
fors av CSD. P4 Emissionsinstitutets begiran ska Bolaget begira och tillhandahélla
Emissionsinstitutet sadan information.

Inlésen av Obligationerna och betalning

Inlosen pa forfallodagen

Bolaget ska 16sa in alla utestaende Obligationer pa den Slutliga Inlgsendagen till
dessas Nominella Belopp. Betalning av Nominellt Belopp jamte rdnta ska ske till
den person som #r Innehavare pa Avstimningsdagen.

Betalning av kapital och riinta

Om en Innehavare, genom ett Kontoforande Institut, har registrerat att
kapitalbelopp och rinta ska utbetalas till ett sérskilt bankkonto, kommer sadan
betalning genomforas av CSD pa den relevanta betalningsdagen. I annat fall,
kommer betalningen genomforas genom att CSD Oversidnder beloppet till
Innehavaren pa den adress som finns registrerad hos CSD pa Avstimningsdagen.
Om den dag da ett belopp forfaller till betalning inte dr en Bankdag kommer
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8.2

9.2

10
10.1

beloppet att deponeras eller Gversdndas foljande Bankdag. Rénta 16per emellertid
endast till och med den relevanta forfallodagen.

Skulle CSD, pa grund av forsening orsakad av Bolaget eller av nagot annat hinder,
inte ha mojlighet att utfora betalningarna av beloppen i enlighet med det tidigare
sagda, kommer CSD betala ut sadant belopp till Innehavarna pa Avstimningsdagen
sa snart som mojligt efter att ett sadant hinder har blivit undanrdjt.

Om nagon person till vilken betalning har skett i enlighet med ovan, inte hade ritt
att motta sadan betalning, ska Bolaget och CSD inda anses ha uppfyllt sina
forpliktelser, forutsatt att Bolaget och/eller CSD inte hade vetskap om att en sadan
betalning skett till en person som inte hade ritt att erhalla sddant belopp och
forutsatt att Bolaget och/eller CSD agerat med normal aktsamhet.

Driéjsmalsrinta

Om Bolaget forsummar att betala ett belopp vilket forfallit till betalning, ska
Bolaget betala drojsmalsrinta pa det forfallna beloppet med en procentsats som
motsvarar Réntesatsen plus tva (2) procentenheter, fran forfallodagen till och med
den dag faktiskt betalning erldgges. Upplupen drojsmalsrinta kapitaliseras inte.

Om drojsmalet beror pa ett sadant hinder for Bolaget, Emissionsinstitutet, eller
CSD som anges i avsnitt 20.1, ska drojsmalsrintan inte Gverstiga den relevanta
Réntesatsen.

Fortida inlosen pa Innehavarnas begéran

Under forutsdttning att Bolaget eller Emissionsinstitutet har underrittat
Innehavarna att en Avnoteringshidndelse eller en Relevant Hindelse intriffar, kan
varje Innehavare, inom trettio (30) Bankdagar fran det datum d& underrittelsen
lamnats, individuellt begira att dess Obligationer 16ses in av Bolaget. En sadan
begiran ska goras skriftligen i enlighet med avsnitt 18 nedan varigenom en sadan
Innehavares Obligationer ska spirras fran andra transaktioner av det relevanta
Kontoforande Institutet och Emissionsinstitutet.

Bolaget ska 19sa in de paverkade Obligationerna pa den sista Bankdagen som
infaller i den kalenderménad vilken omedelbart foljer efter den kalendermanad da
den faktiska begiran om fortida inlosen mottogs. Fortida inlosen ska ske till ett
belopp som motsvarar det Nominella Beloppet for varje inlost Obligation jamte
upplupen rinta fran foregaende Rinteforfallodag (eller, om sddan dag inte har
intriffat, Utgivningsdagen) fram till och med Inlosendagen i enlighet med avsnitt
5.

Fortida inlosen pa Bolagets begiran

Bolaget kan 16sa in samtliga, men inte firre dn samtliga, Obligationer pa valfri
Bankdag som infaller efter den andra (2:a) arsdagen fran Utgivningsdagen genom
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10.2

11

att ge Innehavarna underrittelse, i enlighet med avsnitt 18, inte senare dn 30 dagar

och inte tidigare 4n 60 dagar innan den fGreslagna Fortida Inlosendagen.

Underrittelsen ska vara oaterkallelig och ange Fortida Inlosendag och den

relevanta Avstdimningsdagen. Varje Obligation ska losas in till ett fortida

inlosenbelopp (“Fortida Inlosenbelopp”) som motsvarar:

(a)

(b)

(©)

104,00 procent av det Nominella Beloppet, om fortida inldsen sker under
perioden fran den andra (2:a) arsdagen fran Utgivningsdagen till och med
den tredje (3:e) arsdagen fran Utgivningsdagen;

102,50 procent av det Nominella Beloppet, om fortida inldsen sker under
perioden fran den tredje (3:e) arsdagen fran Utgivningsdagen till och med
den fjdrde (4:e) arsdagen fran Utgivningsdagen; och

101,00 procent av det Nominella Beloppet, om fortida inldsen sker under
perioden fran den fjirde (4:e) arsdagen fran Utgivningsdagen till och med
den Slutliga Inlosendagen.

Obligationerna ska 16sas in till det Fortida Inlosenbeloppet jamte upplupen rinta

fran foregaende Rénteforfallodag till och med den relevanta Fortida Inlésendagen i

enlighet med avsnitt 5.

Sérskilda ataganden

Sa linge nagon Obligation ir utestaende, atar sig Bolaget att:

()

(b)

(©
(d)

(e)

inte (i) betala utdelning pa aktier eller genomfora nagon annan liknande
virdeoverforing till aktiedigarna (ii) aterkOpa nagra av sina egna aktier eller
(ili)) nedsitta aktiekapitalet eller annat bundet eget kapital med
aterbetalning till aktiedgare i Bolaget. Oaktat atagandet i detta avsnitt
11.1(a), far Bolaget besluta och genomf6ra sadana virdeoverforingar i den
utstrickning den Konsoliderade Soliditets Ration uppgar till minst, samt
som ett resultat av den relevanta virdedverforingen kommer att uppga till
minst, tjugo (20) procent;

inte ta upp nagra lan om den Konsoliderade Soliditets Ration understiger
20 procent;

inte emittera Marknadsldn med hogre prioritet &n Obligationerna;

inte stilla nagon sikerhet eller tillata att nagon sidkerhet kvarstar eller
tillata att nagon annan stiller sikerhet eller tillater att nagon sikerhet
kvarstar i form av en ansvarsforbindelse eller pa annat sitt for att
sikerstilla nuvarande eller framtida Marknadslan upptagna av Bolaget;

inte stilla nagon sikerhet eller tillata att nagon sikerhet kvarstar avseende
nagon av Bolagets tillgangar (nuvarande eller framtida) for att sikerstilla
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11.2

12
12.1

nuvarande eller framtida Marknadslan upptagna av nagon annan person in
Bolaget;

®) tillse att Bolagets Dotterbolag, nidr de tar upp ett lan, iakttar
bestimmelserna i (e) och (f) ovan, Bolaget kan dock utan hinder av
bestimmelserna i (e) eller (f) tillhandahalla en icke sdkerstilld
ansvarsforbindelse till sina Dotterbolag nidr Dotterbolagen tar upp
Marknadslan; och

(2) att uppritta och publicera alla rapporter vilka ska upprittas och publiceras
i enlighet med OMX tillampliga regelverk.

Emissionsinstitutet har ritt att, for Innehavarnas rikning, helt eller delvis upphiva
bestimmelserna i avsnitt 11.1 om, enligt Emissionsinstitutets egen beddomning,
betryggande pant eller annat sikerhetsarrangemang tillhandahélls avseende
Bolagets ritta fullgrelse av sina forpliktelser under Obligationerna.

Sa ldnge nagon Obligation #r utestdende, atar sig Bolaget vidare att sikerstilla att
den Konsoliderade Belaningsgraden inte 6verstiger 80 procent. Den Konsoliderade
Belaningsgraden ska beriknas varje kalenderkvartal i enlighet med foljande
formel:

Alla lan upptagna av nagot Koncernbolag

Det totala marknadsvirdet av Koncernbolagens fastigheter

Fastigheternas marknadsvérde ska bestimmas varje kalenderkvartal. Skulle det inte
vara mojligt att bestimma marknadsvirdet for en fastighet, ska fastighetens
anskaffningspris anvindas.

Skulle den Konsoliderade Belaningsgraden &verstiga 80 procent, ska
Emissionsinstitutet, sd snart som mojligt, meddela Innehavarna att den
Konsoliderade Belaningsgraden har verskridits och inhdmta beslut i fragan fran
Innehavarna i enlighet med bestimmelserna i avsnitt 13. Vid sadan
Innehavarstimma, ska Innehavarna och Emissionsinstitutet avgéra om, och i sa
fall, pa vilket sitt Bolaget ska uppmanas att avhjilpa en sddan forsummelse. Skulle
Bolaget inte efterkomma en begiran fran Emissionsinstitutet och Innehavarna att
avhjilpa en forsummelse i enlighet med detta avsnitt 11.2 ska Emissionsinstitutet,
for Innehavarnas ridkning, ha ritt att forklara alla men inte endast nagra av
Obligationerna forfallna till betalning i enlighet med bestimmelserna i avsnitt 12.

Uppsigning av Obligationerna

Emissionsinstitutet dr berittigat att, for Innehavarnas rikning, forklara alla men
inte endast nagra av Obligationerna forfallna till betalning omedelbart eller vid
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sadan senare tidpunkt som Emissionsinstitutet bestimmer (sadan senare tidpunkt

far dock inte infalla senare dn tjugo (20) Bankdagar fran dagen for

Emissionsinstitutets forklaring), om:

()

(b)
()

(d)

(e)

®
(e
(h)
()
)

Bolaget inte erldgger betalning pa forfallodagen i enlighet med dessa
Villkor om inte dréjsmalet &r orsakat av ett sadant hinder for Bolaget som
anges i avsnitt 20.1 eller betalning erliggs inom tre (3) Bankdagar fran
forfallodagen;

en Relevant Hidndelse eller en Avnoteringshédndelse intréffar;

Bolaget pa annat sitt 4n vad som anges i avsnitten 12.1 (a) eller (b) inte
fullgdér sina forpliktelser i enlighet med dessa Villkor, givet att
Emissionsinstitutet skriftligen har uppmanat Bolaget att avhjélpa en sadan
forsummelse och Bolaget inom femton (15) Bankdagar fran en sadan
begiran inte har vidtagit rittelse (om enligt Emissionsinstitutets rimliga
bedomning, forsummelsen eller overtradelsen inte dr mojlig att avhjilpa,
far Emissionsinstitutet forklara Obligationerna forfallna utan sadan
foregaende anvisning);

nagot Koncernbolag inte pa forfallodagen betalar ett belopp Gverstigande
SEK tio miljoner (10 000 000) som ska erldggas enligt ett annat 1an som
det Koncernbolaget har tagit upp om lanet forklaras, eller kunde ha
forklarats, forfallet fore dess angivna forfallodag pa grund av den
uteblivna betalningen eller, om avtalet inte innehéller néagon
uppsédgningsklausul eller om den uteblivna betalningen skulle ha utgjort
slutbetalning, om betalning inte sker inom femton (15) dagar;

nagot Koncernbolag, inom trettio (30) dagar efter mottagandet av ett
skriftligt, rattfardigat, krav, inte fullgér sina skyldigheter i enlighet med en
borgen eller garanti som tillhandahallits som sidkerhet for nagon annan
persons lan eller om det inte fullgor sitt tagande som uppdragsgivare eller
borgensman, att ersitta nagon for vad den personen har betalat enligt en
borgen eller garanti;

om nagot av Koncernbolagens anldggningstillgangar utmiits;

nagot Koncernbolag stiller in betalningarna;

nagot Koncernbolag forsitts i konkurs;

ett beslut fattas om att nagot Koncernbolag ska likvideras oavsett skél;

ett beslut fattas om att nagot Koncernbolag genom fusion ska uppga i ett
annat bolag, savida inte Emissionsinstitutet dessforinnan skriftligen har
lamnat sitt samtycke till fusionen (vilket samtycke inte ska forstas som ett
avstaende av de rittigheter som enligt da tillimplig ritt tillkommer
berdrda borgenirer); eller
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

k) ett beslut fattas om att nagot Koncernbolag ska delas, sdvida inte
Emissionsinstitutet dessforinnan skriftligen har ldmnat sitt samtycke till
delningen (vilket samtycke inte ska forstas som ett avstdende av de
rittigheter som enligt da tillimplig ritt tillkommer ber6rda borgenirer).

Om Obligationerna forklaras forfallna till betalning ska Bolaget losa in
Obligationerna till ett inldsenbelopp motsvarande Obligationernas Nominella
Belopp jimte, om tillimpligt, upplupen rinta fran féregaende Rinteforfallodag
(eller, om sadan dag inte har intriaffat, Utgivningsdagen) fram till och med
betalningsdagen i enlighet med avsnitt 5.

Om uppsédgningen foranleds av ett domstolsbeslut, ett myndighetsbeslut eller ett
beslut pa arsstimma erfordras inte att beslutet vunnit laga kraft eller att tiden for
klander har 16pt ut for att uppsdgningsgrund ska anses foreligga.

Bolaget dr skyldigt att omedelbart underridtta Emissionsinstitutet om en
omstindighet av det slag som anges under avsnitt O eller 12.1 skulle intréffa.
Erhéller Emissionsinstitutet inte sddan information #ger Emissionsinstitutet utga
fran att nagon sadan omstidndighet inte har intriffat eller kan forvéntas intriffa
forutsatt att Emissionsinstitutet inte #ger kinnedom om sadan omstindighet.
Bolaget ska pa begidran av Emissionsinstitutet inom fem (5) Bankdagar tillstilla
Emissionsinstitutet ett intyg rorande de omstindigheter som behandlas i avsnitt 0
eller 12.1. Bolaget ska vidare lamna Emissionsinstitutet de nirmare upplysningar
som Emissionsinstitutet kan komma att begira rorande sadana omstindigheter som
behandlas i avsnitt 0 eller 12.1 och pa begéran av Emissionsinstitutet tillhandahalla
alla de handlingar som kan vara av betydelse vid tillimpning av detta avsnitt 12.

Bolaget dr endast skyldigt att informera Emissionsinstitutet i enlighet med avsnitt
12.4 om detta inte star i konflikt med nagon forfattning eller, om Obligationerna dr
noterade, Bolagets inregistreringskontrakt med OMX.

Skulle Emissionsinstitutet ha blivit underrittat av Bolaget, eller pa annat sitt
faststillt, att det foreligger en uppsidgningsgrund under dessa Villkor enligt avsnitt
12, ska Emissionsinstitutet inom tio (10) Bankdagar fran dagen for underrittelsen
eller faststillandet besluta om Obligationerna ska forklaras uppsagda. Om
Emissionsinstitutet har beslutat att inte sdga upp Obligationerna ska
Emissionsinstitutet snarast mojligt meddela Innehavarna att ritt till uppsigning
foreligger och inhdmta beslut i fragan fran Innehavarna i enlighet med
bestimmelserna i avsnitt 13. Om Innehavarna beslutar att uppsidgning ska ske, ska
Emissionsinstitutet ~omgaende  forklara  Obligationerna  uppsagda. Om
uppsdgningsgrunden enligt Emissionsinstitutets beddmning har upphort fore
uppsdgning dr Emissionsinstitutet inte skyldigt att siga upp Obligationerna.
Emissionsinstitutet ska i sadant fall snarast mojligt meddela Innehavarna att
uppsigningsgrunden har upphort. Om nagon Innehavare, utan foregéende initiativ
till beslut fran Emissionsinstitutet eller Bolaget, har fattat beslut om uppsigning
ska  Emissionsinstitutet —omgédende forklara  Obligationerna  uppsagda.
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13
13.1

13.2

Emissionsinstitutet dr dock inte skyldigt att vidta atgéird om Emissionsinstitutet
anser att skl for uppsdgning inte foreligger om inte de instruerande Innehavarna
skriftligen utfister sig att héalla Emissionsinstitutet skadelost och, enligt
Emissionsinstitutets egen bedomning, stiller tillricklig sikerhet for utfastelsen.

Emissionsinstitutets ritt att foretrida Innehavarna
Allmént

Aven utan sirskilt uppdrag frin Innehavarna #r Emissionsinstitutet, eller den
person Emissionsinstitutet sitter i sitt stélle, berittigat att foretrdda Innehavarna i
forhallande till Bolaget i enlighet med dessa Villkor i allt som rér Obligationerna,
savil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet.

Innehavarstimma och skriftligt beslutsforfarande

(a) Envar av Bolaget, Emissionsinstitutet och Innehavare, som representerar
minst tio (10) procent av det totala utestiende Nominella Boloppet, far nir
som helst sammankalla en Innehavarstimma eller pakalla ett skriftligt
beslutsforfarande bland Innehavarna. Sadan begidran ska framstillas
skriftligen till Bolaget och Emissionsinstitutet med (i) uppgift om de
fragor som ska beslutas och, om tillimpligt, (ii) dokumentation utvisande
de sammankallande eller pakallande Innehavarnas obligationsinnehav. Om
Emissionsinstitutet konstaterar att begidran om Innehavarstimma eller
skriftligt beslutsforfarande har gjorts 1 vederborlig ordning ska
Emissionsinstitutet, inom tjugo (20) Bankdagar fran mottagandet av en
sadan begdran, kalla till ett mote eller initiera ett skriftligt
beslutsforfarande. Emissionsinstitutet 4r inte skyldigt att kalla till
Innehavarstimma eller initiera ett beslutsforfarande om
Emissionsinstitutet bedomer att (i) forslaget kriver godkdnnande av
Bolaget och Bolaget informerar Emissionsinstitutet om att det inte avser
att limna sddant godkinnande, (ii) forslaget inte &dr forenligt med
tillamplig rdtt eller (iii) det framstar som klart osannolikt att
Innehavarstimman eller ett skriftligt beslutsforfarande skulle besluta i
enlighet med forslaget mot bakgrund av redan genomforda
Innehavarstammor eller skriftliga beslutsforfaranden.

(b) Kallelse till Innehavarna och Emissionsinstitutet eller, om tilldmpligt,
Bolaget ska ske i enlighet med avsnitt 18 nedan senast tio (10) Bankdagar
och tidigast trettio (30) Bankdagar fore Innehavarstimman eller den sista
svarsdagen i ett skriftligt beslutsforfarande. Kallelsen ska ange (i) tid for
Innehavarstimman eller den sista svarsdagen i ett skriftligt
beslutsforfarande, (ii) plats for Innehavarstimman eller svarsadress, (iii)
dagordning for Innehavarstimman, (iv) uppgift om den dag da en
Innehavare ska vara inford som &dgare for att vara rostberittigad, och (v)
vad som i Ovrigt krdvs av en Innehavare for att ha ritt att delta vid
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(©

(d)

Innehavarstimman. Emissionsinstitutet ska faststélla innehallet i kallelsen
och tillhandahalla ett fullmaktsformulir i pappersform eller elektronisk
form eller, vid skriftligt beslutsforfarande, ett beslutsformuldr med aktuella
beslutsalternativ.

Beslut fattas genom omrdstning vid en Innehavarstimma (eller, vid
skriftligt beslutsforfarande, genom att Emissionsinstitutet sammanrdknar
svaren), varvid varje rostberittigad Innehavare ska ha en rost per innehavd
Obligation till ett Nominellt Bellopp om SEK 10 000. En Innehavare
maste rosta pd samma sitt for samtliga Obligationer som Innehavaren
innehar. Ombud som foretrider flera olika Innehavare far dock avge roster
pa olika sitt for skilda Innehavare. Obligationer som innehas av Bolaget
ska inte medfora rostritt och ska inte beaktas vid berdkning av om
erforderlig majoritet uppnatts i enlighet med dessa Villkor. Innehavarnas
beslut ska anses vara den mening som representerar en majoritet av
Obligationernas Nominella Belopp. I foljande fragor kridvs nedan angiven
kvalificerad majoritet bland de avgivna rosterna, respektive erhallna
svaren, for att beslut ska anses fattat (“Kvalificerad Majoritet”):

@) tva tredjedelar (2/3) vid (1) medgivande till avvikelse fran ett
sarskilt atagande i enlighet med avsnitt 11, (2) dndring av
bestaimmelse i dessa Villkor utom i fall som avses i (ii) nedan;

(i) tre fjardedelar (3/4) vid (1) reducering av kapitalbelopp, rintesats
eller rantebelopp som ska erldggas av Bolaget, (2) fordndring av
nagon forfallodag for kapitalbelopp eller rintebelopp och (3)
fordandring av bestimmelserna i detta avsnitt 13.2 (c).

Vid lika rostetal giller den mening som enligt motesordforandens
bedomning (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, Emissionsinstitutets
bedomning) dr mest fordelaktigt for Bolaget.

Beslutsforhet foreligger endast om Innehavare representerande minst en
femtedel (1/5) av det sammanlagda utestaende Nominella Beloppet i
vederborlig ordning ndrvarar vid motet (eller, vid skriftligt
beslutsforfaranden, avger svar). Om beslutsforhet inte uppnis inom
femton (15) minuter fran utsatt motestid (eller, vid skriftligt
beslutsforfarande, genom erhéllna svar vid utgangen av svarstiden), ska
motet ajourneras (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, svarstiden
forldngas) till den dag som infaller pa den tionde Bankdagen direfter.
Meddelande innehallande information om tid och plats for ett fortsatt mote
(eller, vid skriftligt beslutsférfarande, information om forldngd svarstid)
ska snarast tillstdllas Innehavarna i enlighet med avsnitt 18. Vid fortsatt
mote (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, vid ny sammanrékning) kan
beslut fattas genom enkel majoritet (eller, dir sa krdvs enligt (c) ovan,
genom Kvalificerad Majoritet) av rostrittsberittigade Innehavare oavsett
andel av Obligationerna som ir representerade.
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13.3

(e)

®

(2)

(h)

Vid motet far Bolaget, Innehavarna och Emissionsinstitutet nirvara
tillsammans med sina respektive representanter, ombud och bitriden.
Motet far besluta att ytterligare personer far ndrvara. Motet ska 6ppnas av
en av Bolaget utsedd och nidrvarande person (eller, i avsaknad av en sadan
person, av en av Emissionsinstitutet utsedd och nérvarande person) och
motet ska ledas av den personen till dess att motet har utsett en
ordférande. Genom ordférandens forsorg ska protokoll foras vid motet
vilket ska inkludera en foreteckning av samtliga rOstberittigade
Innehavare, vilka 6vriga personer som nérvarat, vad som har avhandlats,
hur omrostning har utfallit och vilka beslut som har fattats. Protokollet ska
undertecknas av ordforanden och av minst en av motet utsedd
justeringsman. Vid skriftligt beslutsforfarande ska Emissionsinstitutet
ombesorja sammanrdkningen av roster och uppritta protokoll oOver
sammanrdkningen av roster och beslut fattade genom det skriftliga
beslutsforfarandet. Emissionsinstitutet far begira kompletteringar och
fortydliganden men har inte nagon skyldighet att gora detta och far bortse
fran otydliga eller oldsliga svar. Emissionsinstitutet ska bortse fran svar
som inte foljer angivna svarsalternativ eller dir rostrétten inte framgar av
materialet som tillhandahéllits av Innehavaren eller CSD. Bolaget far
nirvara vid sammanrédkningen. Protokollet ska fardigstéllas skyndsamt och
héllas tillgingligt for Innehavarna hos Bolaget och Emissionsinstitutet.

Om Bolaget eller Emissionsinstitutet bedomer det limpligt far en
Innehavarstimma kombineras med att Innehavarna ges mojlighet att avge
svar i enlighet med ett skriftligt beslutsformuldr som alternativ till att
nirvara eller vara representerade vid Innehavarstimman.

Beslut som fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort
mote eller skriftligt beslutsforfarande dr bindande for samtliga Innehavare
oavsett om de har varit nidrvarande eller representerade vid métet eller om
de har deltagit i det skriftliga beslutsforfarandet samt oberoende av hur
och om de rostat.

Bolagets och Emissionsinstitutets kostnader i samband med en
Innehavarstimma eller ett skriftligt beslutsférfarande ska biras av Bolaget
oavsett vem som initierat motet eller det skriftliga beslutsforfarandet.

Byte av Emissionsinstitut

Emissionsinstitutet far frantrdda sitt uppdrag enligt dessa Villkor forutsatt att

Bolaget har godkédnt att en ledande svensk eller internationell bank eller

vardepappersbolag tilltrader som nytt emissionsinstitut i samband ddarmed. Om

Emissionsinstitutet dr foremal for konkurs eller finansiell rekonstruktion enligt lag

eller foreskrift fran tillsynsmyndighet, eller om beslut avseende byte av

emissionsinstitut fattas med Kvalificerad Majoritet, ska Bolaget omedelbart utse ett

nytt Emissionsinstitut som omgaende ska ersitta nuvarande Emissionsinstitut som

Emissionsinstitut enligt dessa Villkor. Om en Kvalificerad Majoritet har begirt att
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13.4

14

15
15.1

15.2

Emissionsinstitutet byts ut, ska Bolaget omedelbart utse ett nytt Emissionsinstitut
som omgdende ska ersitta nuvarande Emissionsinstitut som Emissionsinstitut
enligt dessa Villkor.

Ersittning till Emissionsinstitutet

Emissionsinstitutet dr berittigat till ersdttning fran Bolaget for sitt arbete som
Emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor. Om Emissionsinstitutet, pa goda
grunder, befarar att Bolaget dr eller kan komma att bli insolvent &ger
Emissionsinstitutet ritt att forbehalla sig skilig erséttning fran Innehavarna for sitt
fortsatta arbete i enlighet med dessa Villkor, dock ska Emissionsinstitutet vidta de
atgirder som foljer av avsnitt 12.6 utan att forst ha erhallit ersittning eller
skadelgshetsforbindelser fran Innehavarna. Om Emissionsinstitutet meddelar
Innehavarna att det inte kommer att vidta ytterligare atgérder far varje Innehavare
sjdlvstiandigt foretrdda sitt innehav av Obligationer gentemot Bolaget utan hinder
av bestimmelserna i avsnitt 12 och 13.1.

Notering

Obligationerna kommer att noteras pa OMX sa snart det dr rimligt praktiskt
mojligt, dock senast pa forsta arsdagen fran Utgivningsdagen. Bolaget ska, s linge
nagon Obligation ir utestaende, vidta alla atgidrder som krivs for att sikerstilla att
Obligationerna fortsitter att vara noterade pa den relevanta marknadsplatsen.

Andring av Villkoren

Emissionsinstitutet far, for Innehavarnas rikning, avtala med Bolaget om #ndringar
av dessa Villkor under forutsittning att sadana #ndringar inte inskréinker Bolagets
forpliktelser att erldgga betalning av kapitalbelopp eller rintebelopp eller pa annat
sdtt, som enligt Emissionsinstitutets rimliga diskretion, kan inverka negativt pa
Innehavarnas intressen i visentligt hinseende eller att sddan #ndring sker
uteslutande i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag i dessa Villkor. Efter
beslut av Innehavarna i enlighet med avsnitt 13 far Emissionsinstitutet dven avtala
med Bolaget om andra @ndringar.

Da Obligationerna ska noteras pA OMX kan Emissionsinstitutet, for Innehavarnas
rakning, avtala med Bolaget om att gora nodvédndiga dndringar av dessa Villkor for
att sikerstilla att de uppfyller noteringskraven, sa linge sadana &ndringar inte i
visentligt hinseende paverkar Innehavarnas intressen negativt.

Emissionsinstitutet far ocksd, for Innehavarnas rikning, godkinna att en svensk
Oversittning av dessa Villkor gors om nodvindigt i samband med en notering pa
OMX. Da den engelska texten och den svenska Oversittningen inte
overensstammer ska den svenska texten ha foretrade.

Andringar av dessa Villkor ska av Bolaget utan fordrdjning meddelas i enlighet
med avsnitt 18 med angivande av den dag da &ndringarna trider i kraft.
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16.1

16.2

17

18
18.1

18.2

19

20
20.1

20.2

Preskription

Riitten att erhélla betalning av Nominellt Belopp preskriberas tio (10) ar fran den
Slutliga Inlésendagen. Riitten att erhalla rintebetalning preskriberas tre (3) ar fran
relevant forfallodag. De medel som avsatts for betalningar och didr Innehavarnas
ritt att erhalla betalning har preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) 16per
ny preskriptionstid om tio (10) ar ifrdga om det Nominella Beloppet och tre (3) ar
betriffande ridntebeloppet, i bada fallen rdknat fran dagen for preskriptionsavbrottet
sasom denna dag bestdms i enlighet med preskriptionslagens bestimmelser.

Allokering av betalningar

Har savil Nominellt Belopp som rénta forfallit till betalning och forslar tillgidngliga
medel inte till full betalning av forfallna belopp, ska tillgingliga medel i forsta
hand anvindas till betalning av rdntan och i andra hand till betalning av Nominellt
Belopp.

Meddelanden

Meddelanden fran Bolaget eller Emissionsinstitutet ska tillstdllas Innehavarna pa
deras registrerade adresser hos CSD.

Meddelanden fran Innehavarna till Bolaget ska tillstillas Bolaget, med en kopia till
Emissionsinstitutet, pa de adresser som angivits i avsnitt 1.

Forvaltarregistrering

For Obligationer som ir registrerade hos auktoriserad forvaltare i enlighet med lag
om kontoforing av finansiella instrument ska den auktoriserade forvaltaren
betraktas som Innehavare vid tillimpningen av dessa Villkor (dock med forbehall
for bestimmelserna om Innehavarens rostritt i avsnitt 13).

Ansvarsbegrinsning m.m.

Bolaget, Emissionsinstitutet och CSD har inte nagot ansvar for skada orsakad av
svensk eller utlindsk forfattning, ingripande fran en svensk eller utlindsk
myndighet, krig, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstdndighet. I hidndelse av strejk, blockad, bojkott eller lockout giller denna
ansvarsbegrinsning dven om Bolaget, Emissionsinstitutet eller CSD sjilva skulle
initiera eller vara foremal for en sadan konflikt.

Emissionsinstitutet dr inte ansvarigt for skada som beror av att Emissionsinstitutet,
i egenskap av foretrddare for Innehavarna, har inrittat sig efter de beslut som
fattats i enlighet med avsnitt 13.
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20.3

20.4

20.5

21
21.1
21.2

Emissionsinstitutet och CSD ér inte ansvariga for skada som uppkommer i andra
fall om de har agerat med tillborlig omsorg. Under inga omstidndigheter &r
Emissionsinstitutet eller CSD ansvariga for indirekt skada.

Skulle Bolaget, Emissionsinstitutet eller CSD vara forhindrade att utféra sina
respektive forpliktelser pa grund av nadgon omsténdighet som namnts i avsnitt 20.1
ovan, kan sadant utférande senareliggas till dess fullgorandet inte ldngre é&r
forhindrat av sadan omsténdighet.

Bestimmelserna i detta avsnitt 20 ska gilla sa linge de inte dr oforenliga med
bestimmelserna i lag om kontofdring av finansiella instrument, vilka ska ha
foretride.

Tillimplig lag och jurisdiktion

Dessa Villkor ska lyda under och tolkas i enlighet med svensk ritt.

Tvist eller krav som uppstar med anledning av dessa Villkor ska avgoras i svensk
domstol, med Stockholms tingsritt som forsta instans.
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Bolaget och verksamheten

Bolaget

Bolagets firma dr Fast Partner AB (publ) med organisationsnummer 556230-7867 och dess
handelsbeteckning' ir FastPartner. Bolaget bildades den 23 mars 1983 och registrerades i
aktiebolagsregistret den 30 januari 1984. Verksamheten i Bolaget, i dess nuvarande form,
paborjades under ar 1987 da Bolaget forvirvades av bland andra ICA, Skandia och
Skanska. Bolaget dr publikt och avser att bedriva verksamhet under denna
associationsform, vilken regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Styrelsen ska ha sitt site
i Stockholm och Bolagets registrerade adress dr Box 55625, 102 14 Stockholm, Sverige.
Bolagets aktier dr noterade vid Nasdaqg OMX Nordiska bors i Stockholm pa listan for
medelstora foretag.

Bolagets verksamhetsforemal aterfinns i paragraf tre i dess bolagsordning och lyder:
”Foremalet for bolagets verksamhet skall vara att dga och forvalta fast egendom och aktier
samt bedriva dirmed forenlig verksamhet”. Bolagsordningen antogs vid arsstimma den 20
april 2006.

Historik och utveckling

Bolagets verksamhet paborjades ar 1987 under namnet Fastighetspartner NF AB. Bolaget
noterades pa Stockholms Fondbars O-lista ar 1994. Ar 1996 gick Bolaget samman med det
tidigare noterade Fastighetsaktiebolaget Landeriet. Efter sammanslagningen foljde en
genomgripande renodlingsprocess under ett par &r. Ar 1998 genomférdes en fondemission
och antal aktier i Bolaget uppgar numera till 53 711 212 med ett kvotvirde per aktie pa 10
kronor.

Aktiekapital, aktier och storre aktiesigare

Bolagets aktiekapital uppgick per den 30 september 2010 till 537 112 120 kronor och
antalet aktier var 53 711 212, varav Bolaget innehade 2 943 212 egna aktier. Varje aktie
motsvarar en rost vid bolagsstimma (de aktier som Bolaget innehar medfor dock ingen
rostritt). Den storsta aktiedgaren Compactor Fastigheter AB, som &dgs av Sven-Olof
Johansson, verkstillande direktor i Bolaget, svarade per den 30 september 2010 f6r 75,4
procent av det totala antalet aktier. Per den 31 december 2010 var de tio storsta aktiedgarna

i Bolaget:

Compactor Fastigheter AB 75,4 %
Liansforsakringar Fondforvaltning AB 8,2 %
JP Morgan Bank 2.2 %

! Det vill siiga det namn som Bolaget marknadsfor sig med.

32



SIX SIS AG, WSIMY 1,5 %
Fjiarde AP-fonden 1,1 %
Lars Ake Bokenberger 0,5 %

Mellon AAM Omnibus 30%, Agent F ABN Amro Ge 0,5 %

Swedbank Robur fonder 0,4 %
Norden Life&Pension SA MCPSWO08001A 0,4 %
Norden Life&Pension SA MCPSWO08001B 0,4 %

For att sikerstilla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget
aktiebolagslagens bestimmelser samt Svensk kod for bolagsstyrning (se vidare avsnittet
”Bolagsstyrning” nedan). Vidare tillimpas den arbetsordning och de instruktioner f6r
styrelsen och verkstillande direktdren som Bolaget antagit.

Huvudsaklig verksamhet

FastPartner &dr en koncern som dger, forvaltar och utvecklar egna fastigheter. Fokus ligger
pa kommersiella fastigheter och fastighetsbestandet utgors framst av fastigheter lampliga
for kontor, forskning, handel, logistik och industri. Fastigheterna &r framforallt beldgna i
Stockholmsregionen och i Givle. FastPartner arbetar aktivt med att utveckla
fastighetsbestandets kvalitet och effektivitet. Arbetet avser bade befintliga och mojliga
forvirvsfastigheter.

Inom ramen for Bolagets 6vriga verksamhet ingar bland annat vissa finansiella
investeringar. Den virdemissigt storsta investeringen avser LinkMed AB. Ovriga
investeringar dr bland annat LinkTech AB (publ), Litium Affarskommunikation AB och
Synoco Scandinavia AB. De finansiella investeringarna redovisas i sin helhet i Bolaget.

Fastighetsbestand per den 30 september 2010

Den 30 september 2010 omfattade Koncernens heldgda fastighetsbestand 83 fastigheter med en
uthyrningsbar yta om cirka 500 000 kvadratmeter. Den genomsnittliga aterstaende 16ptiden pa
hyresavtalen uppgick till 4,6 ar. Tyngdpunkten i bestandet finns i Stockholmsregionen dir Bolaget
dger 68 fastigheter.
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Oversikt over fastighetsportfolion per den 30 september 2010:

Oversikt 6ver fastighetsportféljen ( fastigheter gda till 100 % )

Marknadsvérde
Verkligt
Antal varde Hyresvirde

Sektor fastigheter Ytakvm MSEK MSEK Intékt kvm* Driftnetto*
Stockholm 68 356400 4081 295 980" 6,6 %
Gavleborg 8 121100 547 50 392" 43%
Vast 7 20 400 105 13 670" 6,1%
Total/Ger ittligt 83 497900 4733 357 825~ 6,2 %
*Beraknat till arstakt baserat  Fordelning verkligt varde MSEK/% Fordelning yta
pa respektive period Vast Bostader

546; 08 / “15« Detaljhandel jf/:' e

12% 9% ~~

Kontor
24%

Stockholm Produktion och
4081 lager
86% 63%

Verkligt vérde och uthyringsbar area
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— i area (kvm) Fasti verkliga varde (MSEK)

Bolaget dr ocksa, indirekt, hilftenzgare till nio fastigheter. Dessa fastigheter dgs av ett med
Property Group A/S gemensamigt bolag, FastProp Holding AB. Den uthyrningsbara ytan
betrdffande dessa fastigheter uppgick per den 30 september 2010 till 70 439 kvadratmeter
och bestod till 87 procent av kommersiella lokaler och till 13 procent av bostéder.

Fastighetsbestandet forvaltas av Bolaget som dven skoter den administrativa forvaltningen
av bolagen.

Oversikt 6ver Koncernen och organisationsstruktur

Bolaget dr moderbolag i en koncern bestaende av ett flertal fastighetsigande dotterbolag.
Bolaget dgde, per den 30 september 2010, direkt eller indirekt, aktier och andelar i 60
dotterbolag. Samtliga bolag, férutom ett, dgs till 100 procent av Bolaget eller nagot av dess
dotterbolag. Det bolag som inte #gs till 100 procent av Bolaget eller nagot av dess
dotterbolag égs till 50 procent av Bolaget.

Bolagets verksamhet bestar av koncernovergripande funktioner samt organisation for
forvaltning av de fastigheter som &dgs av dotterbolagen. Inga fastigheter dgs direkt av
Bolaget. Bolaget bedriver dock delar av fastighetsrorelsen i kommission.

FastPartners verksamhet #r indelad i tre geografiska omraden; Region Stockholm, Region
Givleborg och Region Vist. Cheferna for regionerna har ansvar for sina respektive
geografiska omraden.
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Bolaget har flera kontor i anslutning till de omraden dér FastPartner verkar. Per den 30
september 2010 hade Bolaget 30 anstillda, varav 10 pa huvudkontoret i Stockholm. Pa
lokalkontoren arbetade totalt 20 personer varav 15 arbetar i Stockholm, fyra i Givle och en
person i Soderhamn.

Investeringar och nyligen intriffade hiindelser

Efter den senaste kvartalsrapporten publicerades har FastPartner forvirvat tre fastigheter
beldgna i Norrkoping och en fastighet belidgen i Alvesta. Den sammanlagda kpeskillingen
for fastigheterna uppgick till cirka 303 000 000 kronor.

Investeringar i fastighetsbestandet uppgick under perioden 1 januari 2010 till 30 september
2010 till cirka 126 000 000 kronor, varav cirka 105 000 000 kronor avser byggnationen av
fastigheterna Krejaren 2 och Krejaren 4 vid Ostermalmstorg i Stockholm.

FastPartner har, per den 30 september 2010, visentliga ataganden att firdigstélla paborjade
investeringar avseende FastPartners forvaltningsfastigheter om cirka 75 000 000 kronor.
Dessa investeringar kommer att finansieras av det 16pande kassaflodet.
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Tendenser med mera
Viisenliga fordndringar

Inga visentliga fordndringar vad géller Bolagets eller Koncernens finansiella stéllning eller
stdllning p4 marknaden har dgt rum utdver vad som angivits i senast offentliggjorda
arsredovisning samt kvartalsrapporter.

Negativa fordndringar och tendenser

Inga visentliga negativa fordndringar har dgt rum i Bolagets eller Koncernens
framtidsutsikter sedan den senast offentliggjorda arsredovisningen.

FastPartner har, per den 30 september 2010, visentliga ataganden att fardigstilla paborjade
investeringar avseende FastPartners forvaltningsfastigheter om cirka 75 000 000 kronor.
Forutom dessa ataganden foreligger inte nagra kinda tendenser, osikerhetsfaktorer,
potentiella fordringar eller andra krav, dtaganden eller hindelser som kan forvéntas ha en
visentlig inverkan pa Bolagets afférsutsikter och som avser innevarande rikenskapsar.

Avtal av storre betydelse

FastPartner har, per den 25 februari 2010, ingatt ett avtal med Svensk Fastighetsfond om att
g4 in som garant for en nybyggnation av en logistikanldggning vid E4:an vid Arlandastad.
FastPartner garanterar ett belopp om max 30 000 000 kronor for tiden februari 2010 — april
2011. Forutom avtalet med Svensk Fastighetsfond har inget av Koncernens bolag ingatt
nagot avtal av storre betydelse som inte ingar i den 16pande afféirsverksamheten och som
kan leda till att ett foretag inom Koncernen tilldelas en rittighet eller aldggs en skyldighet
som visentligt kan paverka Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot
innehavarna av de virdepapper som emitterats.

Rittsliga forfaranden

Bolaget ir inte och har inte under de senaste tolv manaderna varit part i nagra rittsliga
forfaranden eller forlikningsforfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter
pa Bolagets eller Koncernens finansiella stillning eller 1onsamhet. Bolaget kinner inte
heller till nagot rittsligt forfarande eller forlikningsforfarande som skulle kunna uppkomma
och som skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller Koncernens finansiella
stdllning eller 16nsamhet.



Bolagets ledning

Styrelse
Peter Lonnquist

Ordforande, styrelseledamot i Bolaget sedan 1995. Viktigaste sysselsdttningar utanfor
Bolagets verksambhet: styrelseordférande i Marginalen Bank Bankaktiebolag, vice
ordférande i Zacco Holding A/S och styrelseledamot i AINMT Holdings AB samt CellMax
Technologies AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Peter Carlsson

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2008. Viktigaste sysselsittningar utanfor Bolagets
verksamhet: Country Manager i DnB NOR Sverige samt styrelseledamot i Svenska
Bankforeningen, DnB NOR Asset Management AB, Svensk Fastighetsformedling AB och i
SalusAnsvar AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Ewa Glennow

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2005. Viktigaste sysselsittningar utanfor Bolagets
verksamhet: verkstéllande direktor och styrelseledamot i Marginalen Bank Bankaktiebolag,
Marginalen AB och Kredit AB Marginalen samt styrelseledamot i ESCO Marginalen AB
och i Fastighets AB Marginalen.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 10 000.
Lars Karlsson

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2000. Viktigaste sysselsittningar utanfor Bolagets
verksamhet: styrelseordforande i Millnet AB, Millnet B I AB, Litium
Affarskommunikation AB, TelliQ AB, Medius AB, Gothia ADB AB och Dynamic Code
AB samt styrelseledamot i ARKUB AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Lars Wahlgvist

Styrelseledamot i Bolaget sedan 1987. Lars Wahlqvist har ingen sysselsittning utanfor
Bolaget som é&r av betydelse for Bolaget.

Antal aktier i Bolaget uppgar till O (Lars Wahlqvist innehar dock, for nérvarande, 65 612
aktier i Bolaget genom en kapitalforsidkring).
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Anders Keller (suppleant)

Suppleant/styrelseledamot i Bolaget sedan 1995. Viktigaste sysselsittningar utanfor
Bolagets verksambhet: styrelseordforande i Zeafex AB, Travel Support & Services Nordic
AB och i SRB Travel Group AB samt vice ordférande i Grupptalan mot Skandia.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 16 250.

STYRELSE

Fodelsear  Nationalitet Befattning Antal

aktier

Peter 1943 Svensk Styrelseordforande 0
Lonnquist
Peter 1954 Svensk Styrelseledamot 0
Carlsson
Ewa 1956 Svensk Styrelseledamot 10 000
Glennow
Lars 1948 Svensk Styrelseledamot 0
Karlsson
Lars 1938 Svensk Styrelseledamot 0
Wabhlqvist
Anders 1940 Svensk Suppleant 16 250
Keller

Ledande befattningshavare
Sven-Olof Johansson

Verkstillande direktor 1 Bolaget sedan 1997. Viktigaste sysselsittningar utanfor Bolagets
verksamhet: verkstillande direktor och styrelseordférande i Compactor Fastigheter AB, ett
bolag som dger aktier i Bolaget, samt styrelseledamot i LinkTech AB (publ) och LinkMed
AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar (indirekt) till 38 254 000.
Per Sjoling
Anstilld i Bolaget sedan 1998. Arbetar som marknadschef.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
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Daniel Gerlach

Anstilld i Bolaget sedan 2009. Arbetar som ekonomichef.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.

Anders Svensson

Anstilld i Bolaget sedan 2003. Arbetar som regionchef avseende region Gévleborg.
Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.

Hdakan Bolinder

Anstilld i Bolaget sedan 2004. Arbetar som regionchef avseende delar av region
Stockholm.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Johan Bockert

Anstélld i Bolaget sedan 2005. Arbetar som regionchef avseende delar av region Stockholm
och region Vist.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.

Svante Hedstrom

Anstilld i Bolaget sedan 2008. Arbetar som fastighetschef.
Antal aktier i Bolaget uppgar till 4 600.

Anders Svensson

Anstilld i Bolaget sedan 2010. Arbetar som regionchef avseende delar av region
Stockholm.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.



LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Fodelsear  Nationalitet  Befattning Antal aktier
Sven-Olof 1945 Svensk Verkstillande 38 254 000
Johansson direktor
Per Sjoling 1951 Svensk Marknadschef 0
Daniel 1976 Svensk Ekonomichef 0
Gerlach
Anders 1950 Svensk Regionchef 0
Svensson
Hakan 1963 Svensk Regionchef 0
Bolinder
Johan 1965 Svensk Regionchef 0
Bockert
Svante 1961 Svensk Fastighetschef 4 600
Hedstrom
Anders 1967 Svensk Regionchef 0
Svensson

Samliga personer i Bolagets styrelse och samtliga ledande befattningshavare kan nas pa
kontorsadressen: Fast Partner AB (publ), Sturegatan 38, 102 14 Stockholm.

Telefonnumret till huvudkontoret dr: 08-402 34 60.
Revisorer
Deloitte AB

Revisorer i Bolaget sedan 2007 &r Deloitte AB. Deloitte AB valdes till revisorer vid
arsstimman 2007 for tiden intill slutet av arsstimman 2011. Utsedd huvudansvarig revisor
ir auktoriserade revisorn Tommy Martensson, fodd 1948. Tommy Martensson dr medlem i
FAR.

Deloitte AB:s kontorsadress dr Rehnsgatan 11, 113 79 Stockholm.
Intressekonflikter inom forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Savitt Bolaget kinner till finns ingen befintlig eller potentiell intressekonflikt mellan
styrelseledamoternas aligganden gentemot Bolaget och deras privata intressen.
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Per den 30 september 2010 dgde Bolagets verkstillande direktor Sven-Olof Johansson,
genom sitt bolag Compactor Fastigheter AB, 75,4 procent av aktierna i Bolaget. Sven-Olof
Johansson dr ddrigenom inte oberoende i forhallande till Bolagets storsta aktiedgare. I
Ovrigt finns, savitt Bolaget kénner till, ingen befintlig eller potentiell intressekonflikt
mellan de ledande befattningshavarnas aligganden gentemot Bolaget och deras privata
intressen.

Bolagsstyrning

Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) tradde i kraft den 1 juli 2005. Koden har
reviderats dels per den 1 juli 2008, dels per den 1 februari 2010. Fran och med den 1 juli
2008 ar Koden tillamplig for samtliga bolag vars aktier dr upptagna till handel pa
NASDAQ OMX Stockholm. Bolaget har dock i stor utstriackning f6ljt regelverket dven fore
den 1 juli 2008.

Sammanfattningsvis tillaimpar Bolaget foljande principer for bolagsstyrning.
Styrelsen

Styrelsen bestar av ordféranden och fyra styrelseledaméter samt en suppleant. Samtliga
styrelseledamdoter samt suppleanten anses vara oberoende av Bolaget och dess huvudégare
enligt Koden.

Styrelsearbetet och den 16pande verksamheten i Bolaget bedrivs i enlighet med Bolagets
faststillda arbetsordning for styrelsen och instruktion avseende arbetsfordelningen mellan
styrelsen och verkstillande direktdren, samt instruktionen for ekonomisk rapportering till
styrelsen. Styrelsens arbete ska ske i enlighet med gillande lagstiftning, bolagsordningen
och styrelsens arbetsordning.

Inga sirskilda kommittéer eller utskott for revisions- och ersittningsfragor har tillsats.
Revisions- och ersittningsfragor behandlas och beslutas istillet av styrelsen.

Valberedning

Bolaget har en valberedning som bestar av ordforanden Sven-Olof Johansson, foretradare
for aktiedgaren Compactor Fastigheter AB, Annika Johannesson, foretradare for familjen
Johannessons aktieinnehav i Bolaget, och Roland Martin-Lof, foretridare for eget
aktieinnehav i Bolaget. Annika Johannesson och Roland Martin-Lof dr oberoende i
forhallande till den rostméssigt storsta aktiedgaren (Compactor Fastigheter AB). Ingen av
ledamdterna i valberedningen ingér i Bolagets styrelse. Valberedningen har fortlopande
kontakter och sammantréder infor arsstimma.

Efterlevnad av Koden

Bolaget foljer Koden med undantag for valberedningen och suppleant till
bolagsstimmovald styrelseledamot.
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Vad avser valberedningen ska verkstillande direktor eller annan person fran
bolagsledningen inte vara ledamot av valberedningen enligt Koden. Bolagets verkstillande
direktor, Sven-Olof Johansson, ingér i valberedningen i egenskap av Bolagets
huvudaktiedgare.

Vad avser suppleant till bolagsstimmovald styrelseledamot ska enligt Koden suppleanter
till bolagsstimmovalda styrelseledaméter inte utses. I Bolagets styrelse &r styrelsens
sekreterare dven vald till styrelsesuppleant. Detta skedde innan Bolaget omfattades av
Koden.



Finansiell 6versikt

Den finansiella informationen for heldaren 2008 och 2009 dr uppriittade i enlighet med
drsredovisningslagen (1995:1554), International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av EU. Vidare tillimpar koncernen dven Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1.2, ”Kompletterande redovisningsregler for koncerner” vilken
specificerar de tilldigg till IFRS upplysningar som krdvs enligt bestdmmelserna i
drsredovisningslagen. Informationen har hdmtats ur Bolagets drsredovisning for 2009 om
inget annat anges. Arsredovisningarna for 2008 och 2009 har godkdints av Bolagets
styrelse och granskats av Bolagets revisor. Vid arsstdmman den 29 april 2010 faststdlldes
Bolagets koncernresultat och balansrikning. Den finansiella informationen rorande
perioden 1 januari — 30 september 2010 samt motsvarande period for 2009 har hdamtats ur
Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2010. Deldrsrapporten har
endast oversiktligt granskats av Bolagets revisor.

Rapport 6ver Koncernens totalresultat

2010 2009 2009 2008
MSEK jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Hyresintikter 308,2 306,2 410,9 488,2
Fastighetskostnader
Driftskostnader -57,3 —48,6 -69,6 -62,1
Reparation och underhall -21,6 -21,5 -33,8 -37,2
Fastighetsskatt -11,2 -89 -11,8 -12,0
Tomtréttsavgélder/arrenden -11,5 -10,1 -12,9 -13,9
Fastighetsadministration och marknadsforing -149 -13,9 -18,6 -17,7
Driftnetto 191,7 203,2 264,2 3453
Central administration -11,0 -11,7 -16,1 -15,2
Orealiserade virdeforindringar pa fastigheter 396,6 -70,3 -87,1 -282.3
Realiserade virdeforindringar pa fastigheter 13,2 3,6 3,6 -
Andel i intresseforetags resultat 0,0 2,0 - -0,6
Resultat fore finansiella poster 590,5 126,8 164,6 47,2
Finansiella poster
Finansiella intidkter 20,1 18,5 233 25,0
Finansiella kostnader -49.4 -47.5 -61,0 -130,0
Virdeforandringar finansiella instrument -8,0 38,2 48,5 -50,0
Resultat fore skatt 553,2 136,0 1754 -107,8
Aktuell skatt -16,4 -3,2 -3,6 -3,1
Uppskjuten skatt -62.,5 -99,2 -137,2 33,8
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PERIODENS/ARETS RESULTAT 474,3 33,6 34,6 -77,1
Ovrigt totalresultat - - - -
PERIODENS/ARETS TOTALRESULTAT 474,3 33,6 34,6 -77,1
Moderbolagets andel av periodens/arets resultat 4743 33,6 34,6 -77,1
Minoritetens andel av periodens/arets resultat - 0,0 0,0 -
Data per aktie. Ingen utspidning aktuell da det inte
forekommer nagra potentiella aktier i Bolaget.
Resultat per aktie, kr 9,34 0,66 0,68 -1,52
Genomsnittligt antal aktier 50 768 000 50 768 000 50768 000 50773 125
Antal utestdende aktier 50 768 000 50 768 000 50768 000 50 768 000
Antal utgivna aktier 53711212 53711212 53711212 53711212
Rapport 6ver Koncernens finansiella stillning i sammandrag
MSEK 2009 2008

31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter 3815,7 3820,8
Fastigheter under uppforande 613,1 371.8
Maskiner och inventarier 1,8 22
Summa 4 430,6 4194,8
Aktier och andelar 155,5 79,0
Andelar i intresseforetag 43,8 43,8
Andra langfristiga fordringar 191,3 189,1
Summa 390,6 3119
Summa anléiggningstillgangar 4821,2 4 506,7
Omsiittningstillgangar
Kundfordringar 14,9 87,1
Ovriga fordringar 56,9 64,5
Kortfristiga placeringar 28,3 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21,8 19,1
Likvida medel 61,0 43
Summa omsiittningstillgangar 182,9 199,2
SUMMA TILLGANGAR 5004,1 4705,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital och skulder hiinforligt till moderbolagets aktiedigare
Aktiekapital 537,1 537,1
Reserver 94,7 94,7
Balanserade vinstmedel inklusive rets resultat 851,9 906,1
Summa eget kapital 1483,7 15379
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2598,8 2017,6
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Ovriga langfristiga skulder 5.4 33
Uppskjuten skatteskuld 3473 210,1
Summa 2951,5 22310
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 398,2 757,0
Leverantorsskulder 44,0 33,6
Ovriga skulder 30,2 36,9
Avsittningar 28,0 28,0
Upplupna kostnader och 68,5 81,5
forutbetalda intdkter
Summa 568,9 937,0
Summa skulder 35204 3168,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5004,1 4705,9
Poster inom linjen
Stéllda sidkerheter 35884 34939
Eventualforpliktelser 25,5 42,7
Rapport 6ver Koncernens kassafloden

2010 2009 2009 2008
MSEK jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 553,2 136,0 175,4 -107,8
Justeringsposter -354,3 25,5
Avskrivningar 0,5 0,9
Orealiserade vérdeforandringar 38,6 2823
Resultat forséljning av andelar -5,1 -39
Ovriga poster 6,0 21,4
Erhallna/betalda skatter 1,5 -4,7 -4.4 -6,5
Kassaflode fran den lopande verksamheten 200,4 156,8 211,0 186,4
fore forindringar i rorelsekapital
Foridndringar i rorelsekapital =315 55,5
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar 96,5 -78,4
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder -32,0 10,2
Kassaflode fran den lopande verksamheten 168,9 2123 275,5 118,2
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter -100,8 -180,3 -324.4 -531,4
Forsiljning av fastigheter 103,4 4,7 4,7 -
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -0,2 -20,2 -35,1 -4,2
Forsdljning av andelar 4,2 6,5
Investeringar i maskiner och inventarier -0,1 -0,8
Forsidljning av kortfristiga placeringar
(delérspost) 30,2 -
Forsiljning av 6vriga anlidggningstillgdngar
(delarspost) - 2,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten 32,6 -193,1 -350,7 -529,9
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Upptagande och losen av 1an 14,6 129,1 2224 307,7
Foridndring av langfristiga fordringar 11,2 -1,7 -1,7 473
I:iimnade utdelningar -101,5 -88.8 -88.,8 -88.,9
Aterkop egna aktier - -0,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -75,7 38,6 131,9 2654
PERIODENS KASSAFLODE 125,8 57,8 56,7 -146,3
Kassabehallning vid periodens/arets ingang 61,0 43 473 150,6
Kassabehéllning vid periodens/arets slut 186,8 62,1 61,0 43
Nyckeltal
2010 2009 2009 2008

jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Finansiella nyckeltal
Rullande arligt forvaltningsoverskott, MSEK 206,5 257,9 214,7 221,8
Eget kapital/aktie, SEK 36,6 29,2 29,2 30,3
Eget kapital justerat for uppskj
skatt/aktie, SEK** (fran delarsrapport) 44,6 35,3 36,1 34,4
Avkastning pa eget kapital % * 37,9 3,0 2.3 -4.8
Avkastning pa totalt kapital % * 154 5,1 4.9 0,5
Rintetdckningsgrad, ggr 4,1 4,5 4,5 2,7
Soliditet % 34,1 30,7 29,6 32,7
Soliditet justerad for uppskj skatt % ** (fran
deléarsrapport) 41,7 37,1 36,6 37,1
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Driftnetto % * 6,2 72 7,1 7,6
Overskottsgrad % 62,2 66,4 64,3 66,0
Ekonomisk uthyrningsgrad % 88,8 91,4 91,3 91,5
Hyresvirde, kr/kvm * (fran delarsrapport) 956,8 959,6 954.4 980,1
Fastighetskostnader, kr/kvm * (fran deléarsrapport) 312,5 283,2 298,7 295,9
Driftsoverskott, kr/kvm * (fran delarsrapport) 537,1 593,9 572,6 601,0

* Berdknat till arstakt baserat pa respektive period.

*% Forsdljning av fastigheter sker genom forsiljning av andelar i dotterbolag och &r skattefri.

Definition av nyckeltal

Forvaltningsresultat:

Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen med aterliggning av

virdeforandringar forvaltningsfastigheter.

Eget kapital per aktie:

Eget kapital i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %:

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %:

Resultat efter finansiella poster plus rintekostnader minus rdntebidrag i
forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Rintetickningsgrad, ggr:

Resultat fore skatt med aterldggning av virdeforindringar och
rantekostnader, som multipel av rdntekostnader.

Soliditet (%):

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Soliditet justerad for uppskjuten skatt (%):

Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Driftnetto:

Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %:

Driftnetto i forhallande till férvaltningsfastigheternas genomsnittliga
redovisade virde.

Overskottsgrad, %:

Driftnetto i férhallande till redovisade hyresintikter.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %:

Redovisade hyresintikter med justering for rabatter och hyresforluster i
procent av hyresvirde.

Hyresvirde:

Redovisade hyresintikter med aterlidggning av eventuella rabatter och
hyresforluster, plus bedomd marknadshyra for befintliga ej uthyrda
ytor.

Fastighetskostnader:

Summan av direkta fastighetskostnader som driftkostnader, kostnader
for reparation och underhall, avgilder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader for fastighetsadministration och
marknadsforing.




Handlingar inforlivade genom hénvisning

I Prospektet ingér foljande dokument genom hinvisning. Dokumenten har offentliggjorts
och givits in till Finansinspektionen.

Hiinvisning Dokument

Finansiell information avseende Bolaget och  Bolagets arsredovisning fér 2008
Bolagets verksamhet ar 2008

Finansiell information avseende Bolaget och  Bolagets arsredovisning for 2009
Bolagets verksamhet ar 2009

Revisionsberittelse for ar 2008 Bolagets arsredovisning for 2008
Revisionsberittelse for ar 2009 Bolagets arsredovisning for 2009

Finansiell information avseende Bolaget och  Bolagets delarsrapport for 1 januari — 30
Bolagets verksamhet under perioden 1 september 2010
januari — 30 september 2010

Granskningsrapport avseende perioden 1 Bolagets delarsrapport for 1 januari — 30
januari — 30 september 2010 september 2010

Investerare bor ta del av all den information som inforlivas i Prospektet genom hédnvisning.
Rapporterna finns tillgéingliga pa Bolagets webbplats, www.fastpartner.se, eller kan erhallas
av Bolaget i pappersformat vid Bolagets huvudkontor. Det bor beaktas att viss information i
ovan namnda rapporter kan ha blivit inaktuell.
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Handlingar som hélls tillgdngliga for inspektion

Kopior av foljande handlingar kan erhallas av Bolaget i pappersformat under Prospektets
giltighetstid vid Bolagets huvudkontor:

- Bolagets bolagsordning och stiftelseurkund
- Samtliga dokument som — genom hinvisning — ingar i Prospektet.
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Adresser

Emittent

Fast Partner AB (publ)

Box 55625

102 14 Stockholm

Tel: +46 8 402 34 60
Webbplats: www.fastpartner.se

Central virdepappersforvarare

Euroclear Sweden AB

Box 7822

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
Webbplats: www.euroclear.se

Emissionsinstitut

E. Ohman J:or Fondkommission AB
Box 7415

103 91 Stockholm

Tel: +46 8 402 50 00

Webbplats: www.ohman.se

Revisor

Deloitte AB
Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Tel: + 46 75 246 20 00

Webbplats: www.deloitte.com/view/sv_SE/se/index.htm
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